Vi sao DIG dudi ménh gia?

Von I6n, quy dat t6t, lam an ¢o lai nhung gia CP lai trai qua thdi gian dai ngup l1an dugi ménh gié 1.0, chuyén khé tin nhung c6 that, d6 la trudng hgp cla
DIG (DIC Corp). Phu quy giat lui Ti khi lén san vao nam 2009 dén nay, chua c6 nam nao DIG thua 16. Von diéu |é (VDL) ctia DIG hién dat 2.317 ty déng, c6
thé x&p vao loai In so véi cac doanh nghiép (DN) niém yét trén san noéi chung va cac DN trong nganh bat ddng san (BDS) noi riéng. DRH (Dream House),
CP BPS dinh dam trong thdi gian qua chi c6 VDL 490 ty dong; VDL cta NDN (Nha Da Nang) chi han 421 ty déng; DXG (D4t Xanh) phat trién kha manh
trong nhirng nam qua nhung VDL cling méi dat gan 1.173 ty déng. Va tat nhién, vi thé DN BDS hang dau tai Ba Ria-Ving Tau cta DIG la diéu khéng phai
ban cai.  CP NH phai trdi qua gan nlfa thap nién lang im dé réi mdi 1dy lai ngéi vi CP vua ké tir nam 2015. Diéu nay hoan toan co thé Iap lai v6i DIG trong
trudng hgp céng ty c6 dugc nhiing budc dét pha trong hoat ddng clia minh thai gian t&i. Nhung van dé la dusng nhu DIG gid day kha tram lang trén thi
truding, méi ngay khép vai chuc, vai tram ngan CP nhung khong s6i déng, su tuong tac cla lanh dao DN vdi thi trudng va NDT cling khéng con dugc nhu
trudc, thiéu han su nang dong so véi nhiéu DN cung nganh.  Vay phai ching thi trudng dang lang quén hodc dang “ré ring” CP ma ly ra phai c& vi thé
blue chip nay? Nhung thi trudng luén luén dang va CP ré hay dat déu cé cai ly clia nd. Mot trong nhing yéu t6 quan trong dé thic ddy cho TTCK néi chung
va CP noi riéng van hanh chinh 1a ky vong; ma vé diéu nay c6 vé DIG vira thisa lai vira thiu. Mot cong ty c6 thé 16 rat ndng, nhung sau dé chi can c6 1ai trg
lai sé tao ra khéng it ky vong, ngugc lai cong ty van ¢ 1ai nhung néu ct déu déu hodc gidm, ti ky vong sé dé dang chuyén thanh that vong. Nam dau tién
I&n san 2009, lgi nhuan (LN) sau thué ctia DIG 1én dén 573 ty dong, nam tiép theo 2010 dat 449 ty déng, dén 2011 gidm kha manh xuéng 127 ty dong,
nhung diu sao LN van con & muc “tram ty”. Nhung ké ti ndm 2012 dén nay, DIG chi bao lai vai chuc ty d6ng méi ndm va theo kiéu phu quy giat lui: nam
2014 DIG lai sau thué gan 44 ty déng, nhung sang dén 2015 chi lai han 10 ty dong, cdn nhan manh la ké tir 2014 dén nay thi trudng BDS da c6 nhing su
phuc héi rat tich cuc. Vay nén thi gia ctia DIG tinh dén phién 9-9 chi dat 7.700 d6ng/CP, bang phan nira DXG (15.000 d6ng/CP), VCG (16.000 déng/CP),
tham chi chua dén 1/3 gia cta SJS (26.400 dong/CP). Tiém nang rat nhiéu, tao ra khong it ky vong, nhung thuc té lai rat phi phang khién cho thi trudng
gid khong con may ky vong danh cho DIG . Thai diém mdi 1én san da cé Idc thi gia cta DIG 1én dén hon 15.0, va mac du gia hién nay cta DIG gidm cling
moét phan do nhing dgt phéat hanh CP, chia cé turc, diéu chinh, nhung khong thé pha nhan day 1a mot qua trinh trugt déc kha lau va dai cia CP nay. Quy
dat c6 con hdp dan? Gia tri s6 sach trén méi CP cGa DIG (BVPS) hién con hon 11.200 déng/CP, nghia la thi gia hién nay cda DIG dang dugc chiét khau Ién
dén 31% so véi BVPS. BSi véi CP BDS, ngoai van dé LN, con co thé xét dén van dé gia tri tai san, ma & day la quy dat, gia tri, tiém nang cac du an DN s hiu.
Nghia la ngoai van dé LN, ciing can xem xét dén chat luong tai san clia DIG . Trong bao céo thudng nién, khi liét ké cac du an trong diém gén lién véi
chang dudng 25 nam phét trién, du an gan nhat cta DIG 13 “Cang théng quan ndi dia va cdng nghiép Thanh Liém” va “Du an Khu du lich sinh thai va vui
chai giai tri Ba Sao” tai huyén Kim Bang, tinh Ha Nam dugc khai cong vao ndm 2011. Diéu nay dat ra cau hdi vi sao tir nam 2012 dén nay DIG khong ¢
thém mot du an trong diém nao, trong khi mot loat cong ty BDS van dang trién khai 6 at cac du &n dé tranh thu su phuc héi cda thi trudng. Nam ngoai, DIG
chao ban 19,9 triéu CP dé thu vé 209 ty déng dé dau tu vao cac du an nhu khu d6 thi An Théi (Phu Quéc, Kién Giang), khu d6 thi mgi Nam Vinh Yén (Vinh
Phuc), chung cu DIC Phoenix (Ving Tau). Nhin lai nhirng du én hoanh trang cling nhu nhiing quy dat dep nhat ctia DIG sé thay tap trung rat nhiéu & khu
vuc tinh Ba Ria-Ving Tau, trong khi cac khu vuc nhu TPHCM va Ha Néi lai it thdy dau an. Lgi thé ctia DIG chinh la quy dat nay da dugc tich Gy ti kha lau, vi
tri dep va gia hap dan, tuy nhién & day lai xuat hién mot s6 mat trai. Trong 4 nam gan nhat, khoan muc ng phai tra trén bang can déi ké toan ctia DIG dao
déng trong khoang 2.500 ty déng. Cing trong khodng thai gian nay, méi nam VDL clia DIG dugc b sung khodng 300 ty déng. Viéc DN BDS vay vén ngan
hang, huy dong von ti ¢ dong dé trién khai du an la binh thudng. Tuy nhién, ting vén nhung LN khéng tang c6 thé do DN khéng ban dugc hang, hoac
chua hoan thanh du én dé ban, hodc ciing c6 thé la du 4n khéng hap dan hay cac du an clia DIG chua tdi thai. Mot diéu nita cling can nhan manh rang,
quy dat ctia DN c6 thé mua ban dau rat ré, nhung khi vay von dé trién khai, néu khédng s6m hoan thanh, chi phi lai vay sé dugc vén héa va day gia tri cla
quy dat 1én cao dan, lGc d6 sé khéng con ré nira. Hiéu mot cach ndm na, vay tién dé mua dat, ban dau mua ré, nhung ban khong dugc, hodc ban cham
nhung van phai tra |ai sé khién gia vén cang vé sau cang cao lén. MINH TRANG Tuyén b6 trach nhiém : Bai viét dugc lay nguyén van tir nguén tin néu
trén. Moi thac mac vé ndi dung bai viét xin lién hé truc tiép vdi tac gid. Ching téi sé slia, hodc xda bai viét néu nhan dugc yéu cau tir phia tac gia hodc néu
bai g6c dugc slra, hodc xéa, nhung van bao dam néi dung dugc lay nguyén van tir ban géc





