CO PHAN CHAO BAN THUQC SO HU'U CUA TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON
NHA NU'OC (SCIC) TAI CONG TY CO PHAN BPIEN MAY. DAY KHONG PHAI LA BQT CHAO BAN
CO PHAN DE HUY PONG VON CHO CONG TY CO PHAN DIEN MAY NEN KHONG LAM THAY
PO1 MUC VON PIEU LE PA DANG KY MA CHI LAM THAY POI TY LE SO HUU TRONG CO
CAU €O PONG. SCIC KHUYEN CAO NHA DAU TU THAM KHAO THONG TIN CUA CTCP DIEN
MAY PA CONG BO, POC QUY CHE PAU GIA, BAN CONG BO THONG TIN NAY VA CAC TUYEN
BO VE TRACH NHIEM CUA CAC BEN THAM GIA TRUOC KHI QUYET PINH DANG KY MUA
CO PHAN CHAO BAN

BAN CONG BO THONG TIN

VE VIEC CHUYEN NHUOQONG VON CO PHAN CUA
TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUGC
PAU TU TAI CONG TY CO PHAN PIEN MAY

Bdn Céng bé théng tin ndy va tai liéu bé sung dioe cung cdp Lai:
TO CHUC THUC HIEN DAU GIA

} SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
w’"' Dia chi: $6 02 Phan Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, [1a Noi
Dién thoai: (84-24) 3941 2626 FFax: (84-24) 3934 7818

TO CHUC LA CHU SO HU'U VON CHUYEN NHUQNG

TONG CONG TY DAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUOC

(SCIC)
W ' ( Dia chi: Tang 23, Toa nha Charmvit, 117 Tran Duy Hung, Cau Gidy, I1a N6i
Dién thoai: (84-24) 62780 191 FFax: (84-24) 2780136
"TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON-HA NOQI (SHS)

Tru sé chinh: TAng 1-5 Toa nha Unimex Ha Néi, sb 41 Ngb Quyén, [lang
Bai, Hoan Kiém, ITa Noi

Dién thoai: (84.24) 3818 1888 [Fax: (84.24) 3818 1688

CN TP.HCM: Téng 3, Toa nha AS, Sb 236 — 238 Nguyén Céng Trr, Quéan 1,
Tp.HCM.

Di¢n thoai: (84.28) 3915 1368 Iax: (84.28) 3915 1369

CN Pa Niing: Toa nha Thanh Loi 2, $6 03 L& Dinh Ly, Vinh Trung, Thanh
Khé, TP.Da Ning

Dién thoai: (84.236) 3525 777 FFax: (84.236) 3525 779
Neay 42 thing 9§ nam 2022
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TCT DAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUGC

BAN CONG BO THONG TIN

- THONG TIN VE PQT CHAO BAN CO PHAN
CUA TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUOC

1. Thoéng tin t6 chirc phat hanh

- Tén t6 chire phat hanh
- Dia chi

- Von diéu 1€ hién tai

- Tong sb c¢b phin dang luu hanh

- Ménh gi4

- Nganh nghé kinh doanh chinh

2. Thong tin vé dot chao ban ;

- Tén t6 chirc chao ban ¢6 phan

- Tén co phéan chao ban

- Loai c¢0 phan chao ban

- Tong s0 lugng cd phan chao ban

- Phuong thire chao ban

- Gid khot diém mdt 16 ¢o phan

- Budce gid ban dau gia ca 16 ¢o phan

- PBon vi to chire dau gia co phan

- Chuyén quyén s¢ hiiu

A ” A oy v
3. To chire Twvan chao ban

Céng ty C6 phan Dién may

S6 163 Dai La, phuong Ddng Tam, quéan Hai Ba
Trung, thanh phd Ha N6i, Viét Nam

72.900.000.000 ddng
7.290.000 ¢ phén
10.000 ddng/cd phin

Cho thué van phong, kho tang, bén bai

Téng Cong ty Péu tu va Kinh doanh von Nha nude
CH phin Cong ty Cb phin Dién méy

Cb phan phd théng, tu do chuyén nhugng
6.146.200 ¢b phan

Bén déu gia cong khai ca 16 (01 18)
137.089.000.000 dbng/16 ¢6 phén

1.000.000 déng

S& Giao dich chirng khoan Ha Noi

Thue hi¢n theo quy dinh cua Ludt doanh nghiép,
Pidu 18 Cong ty c¢b phén

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON HA NOI

Pia chi: Toa nha Unimex 1Ja Noi, s6 41 Ngé Quyén, Ilang Bai, IToan Kiém, 114 Noi

Dién thoai: (84.24) 3818 1888

4, To chire thie hién ban diu gid

Fax: (84.24) 3818 1688

SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
Pia chi: $6 02 Phan Chu Trinh, Quan Hoan Kiém, [1a Noi

Dién thoai: (84-24) 3941 2626

Fax: (84-24) 3934 7818
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T chire 1a chti so hitu von chuyén nhugng;:

TCT DAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUGC

BAN CONG BO THONG TIN

I.

CAN CU PHAP LY
Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duge Qude hdi nude CHXHCN Viét Nam thong
qua ngay 17/06/2020;
Lu4t Quan ly, str dung vén Nha nude diu tw vao san xuét, kinh doanh tai doanh nghiép )
69/2014/QH13 da duge Qudc hdi nude Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam khéa XIII,
ky hop thtr 8 thong qua ngay 26/11/2014;
Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 9 nim 2015 ctia Chinh pht vé dau tu vén
nha nude vao doanh nghiép va quan ly, sit dung vbn tai san doanh nghiép;
Nghi dinh s§ 32/2018/ND-CP ngay 08/03/2018 cta Chinh phu vé sira déi, bd sung mét s6
didu cua Nghi dinh sb 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 cta chinh phu vé dau tu vén nha
nude vao doanh nghiép va quan 1y, sir dung von, tai san tai doanh nghiép;
Nghi dinh s& 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020 ctia Chinh phi sita déi bd sung mét s6
didu cta Nghi dinh sé 126/2017/NP-CP, Nghi dinh s& 91/2015/ND-CP, Nghi dinh s6
32/2018/ND-CP;
Nghi dinh s& 151/2013/ND-CP ngay 01/11/2013 ctia Chinh phu vé chirc nang, nhiém vu
va co ché hoat dong cta Téng Cong ty Dau tu va Kinh doanh vén Nha nudc;
Nghi dinh s 147/2017/ND-CP ngay 25/12/2017 ctia Chinh pht vé Sta dbi, bd sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh sb 151/2013/ND-CP ngay 01/11/2013 vé& chtic ning, nhiém vu va
co ché hoat dong ciia Tédng Céng ty déu tu va Kinh doanh vén Nha Nudc;
Nghi dinh s6 148/2017/ND-CP ngay 25/12/2017 cua Chinh phi vé Diéu 18 t6 chire va hoat
dong ctia Tong Cong ty Dau tu va Kinh doanh vén Nha nudc;
Quyét dinh s6 1001/QD-TTg ngay 10/07/2017 cta Thu tuéng Chinh phi vé vide phé duyét
Phuong 4n sép xép, phan loai doanh nghiép ctia SCIC dén nam 2020;
Théng tu sé 36/2021/TT-BTC ngay 26/5/2021 ctia B6 Tai chinh huéng dan mot sb ndi
dung v& ddu tu vén nha nude vao doanh nghiép va quan 1y, str dung vbn, tai sén tai doanh
nghiép quy dinh tai Nghi dinh sb 91/2015/ND-CP, Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP, Nghi
dinh s6 121/2020/NP-CP, Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP;
Vin ban s6 3807/VPCP-DMDN ngay 08/06/2021 cia Van phong Chinh phti va vin ban
s6 990/UBQLV-TH ngay 23/06/2021 ctia Uy ban Quan ly von nha nude tai doanh nghiép
vé viée thue hién ban von nha nude theo Quyét dinh s6 1001/QD-TTg;
Cong vin s6 990/UBQLV-TH ngay 23/06/2021 cia Uy ban Quan ly v6n nha nudc tai
doanh nghiép vé viée thuc hién ban vbn nha nude theo Quyét dinh s6 1001/QD-TTg;
Chung thu thim dinh gia s6 391/2022/UHY-BCTPG ngay 13/7/2022 do Céng ty TNHH
Kiém todn va Tu vin UHY cung cip;
Quyét dinh s6 224/QD-DTKDV ngay 20/7/2022 ctia Tong Cong ty Péu tu va Kinh doanh
vbn Nha nude vé vide phé duyét Phuong an ban c¢b phin cta Téng Cong ty Pau tu va
Kinh doanh v6n nha nudc tai Cong ty C6 phan Dién méy.
Quyét dinh s 152/QD-DTKDV ngay 25/5/2022 cia Tong cdng ty Déu tu va kinh doanh
vén nha nude vé viée Uy quyén ky quyu dinh, van bdn hd so, hop dong, thanh ly hop

dong va cac viin ban lién quan truc tiép toi vu,(, ban ¢b phén, ban phn vén, ban quyén
mua ctia Tdng cdng ty Dau tu va kinh doanh vén nha nude.
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II. CAC NHAN TO RUI RO

1. Riiro vé kinh té

Su phat trién cta nén kinh t& thuong duoc dénh gia thong qua tdc do ting trudmg kinh té, su
bién dong vé lam phat, 18 sudt hay ty gia héi dodi,... Cac yéu 6 nay tic dong mang tinh hé
théng t&i nén kinh té. Su bién dong bat thuong clia cac yéu t6 nay co thé gy ra nhitng rdi ro
cho céc chu thé tham gia vao nén kinh & néi chung va Céng ty noi riéng. Dia ban hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty ndm trong ldnh thé Viét Nam, vi vy hoat dong kinh doanh cua Cong
ty s€ bi anh hudng boi cac didu kién kinh té trong nude duoce dé cap dudi day:

1.1.  Tang truwong kinh t&

Téc do tang trudng kinh té 1a mot trong nhitng nhan t6 quan trong, anh hudng truc tiép dén toc
d6 ting truong ctia hiu hét cac nganh, linh vuc clia nén kinh t&. Ting trudng kinh té néi chung
s& lam tidng nhu cdu tiéu dong x hoi, thic ddy su gia ting clia san lugng cong nghiép va giup
cho cdc doanh nghiép md& rong thi trudng ticu thu san phdm ctia minh. Nhitng ndm tr¢ lai day,
nén kinh t& Viét Nam luén duy tri toc do tang trudng & mirc cao va on dinh so véi cac nude
trong khu vue va trén thé gioi.

Trong sau thang diu nim 2021, nén kinh t& ¢6 su khoi sdc khi dai dich Covid-19 co ban duge
kiém soat. Tuy nhién tir cubi Quy 11/2021 dic biét la Quy I11/2021, nhidu dia phuong kinh té
trong diém phai thue hién gidn cach xa hdi kéo dai dé phong chéng dich bénh anh hudng tiéu
cuc dén nén kinh t&. Theo sb lidu cua 'l’éng cuc Thong ké, GDP nam 2021 ting 2,58%, mic
tang thip nhét tir 2008. Tuy dit nude gip v van kho khan, thach thic do dich covid-19 trong
nam qua nhung v6i sy phuc hdi nhanh chéng cua nén kinh t& sau khi cac dia phuong trén ca
nude thue hién Nghi quyét sé 128/NQ-CP ngay 11/10/2021 ctia Chinh phu cung véi nhiing
diém séng trong nim 2021 s& 1a dong luc ting trudng, tao da phat (rién kinh té dét nudc trong
nam 2022.

Theo dit liéu ctia Tdng cuc théng k&, GDP 6 thang déu nam 2022 tang 6,42%, cao hon tbe do
ting twong Gng cta cing ky cdc ndm trude (6 thang dAu nam 2020 tang 2,04%, 6 thang dau
niam 2021 tang 5,74%). Trong muc tdng chung cua toan nén kinh &, khu vuc néng, 1am nghiép
va thiy san ting 2,78% (déng gép 5,07%); khu vuc cong nghi¢p va xdy dung tang 7,70%,
(dong gop 48,33%), trong do, nganh cong nghiép ché bién, ché tao 1a dong lyc ting trudng cua
toan nén kinh t& voi the do tang 9,66%:; khu vuc dich vu ting 6,60%, (dong gop 46,60%).

V& co cAu nén kinh t& 6 thang déu nam 2022, khu vuc noéng, 1am nghi¢p va thuy san chiém ty
trong 11,05%; khu vuc céng nghiép va xdy dung chiém 39,30%; khu vuc dich vu chiém
40,63%; thué san phim trir tro cAp san pham chiém 9,02%.

V& st dung GDP 6 théang déu nim 2022, tiéu ding cudi cung ting 6,06% so véi cing ky ndm
2021; tich lfly tai san ting 3,92%; xudt khdu hang hoa va dich vu tang 9,10%; nhap khiu hang
hoa va dich vu tang 4,41%.

Theo du béo cta céc chuyén gia, tiép da phat trién Quy 11/2022, toc do ting trudng Quy
[11/2022 nhiéu kha ning dat cao. Néu Quy 1V/2022 khong c6 nhing bién ¢b 16n thi du bao két
qua tang trudng ca nam sé¢ dat va co thé vuot myc tiu ting trudng dé ra tir 6-6,5%.
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Tée db tang trwomg GDP Viét Nam giai doan 2011-2021
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Nguon: Téng cuc thong ké
1.2. Lam phat
Ty 1€ lam phat Viét Nam giai doan 2008 — 2021

25%

20% 19,890%

18,130%
15%

11,750%
10%
3,540% 3,230%

2,790% 1,840%

5% nG,040% 2,660% 3,530%

6,520%

0% 7030%
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Nguén: Téng cuc thong ké
On dinh kinh & vi mé va kiém sodt lam phat 12 mdt trong nhitng myc tiéu quan trong hang dau
ctia Viét Nam. Véi nd luc tir phia Chinh pht va Ngan hang Nha nude, cung tién duoc diéu tiét
hop ly, mét bang gia ca 6n dinh hon di kim ham duge muc ting cia chi s6 CPL
Tir nam 2017 dén nam 2021 chi sb CPI di dugc kiém sodt thanh céng, duy ti muc dudi
4%/nam. Tinh chung ca nam 2021, CPI tang 1,84% so v6i ndm trudce, muc tdng thép nhét ké tur
nam 2016. Tuy nhién, xung dot gitta Nga va U-crai-na da tao ra mét cudc khing hoang nhan
dao lén anh hudng dén hang tridu ngudi va 1a mdt ct sdc anh huong nang né dén ting trudng
toan cdu. Gia cac loai hang hoa trén thi trudng thé pidi ting cao, dic bi¢t 1a gia dau tho, khi dbt
ty nhién va khi tw nhién héa long tang manh nhit ké tir nim 2011, tao 4p luc 16n dén lam phat
todn ciu,
Theo sb liéu ctia Ngan hang Thé gioi, lam phét toan cAu tinh dén Quy 11/2022 1a 7,8%, mitc cao
nhét ké tir naim 2008( 9,2%). Thuyc té & tht ca cac qudc gia dit muc tiéu lam phat, cac muyc tiéu
nay déu vuot gan 90% céc nén kinh té dang phat trién va tit ca céc nén kinh té phat trién. Theo
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du béo ctia Ngén hang Thé gidi vao gitta nam 2023, lam phat toan céu s& giam xubng 3%.

1.3.  Lii suéit tin dung

LA} suét la mot trong nhiing yéu td tac dong manh Gi hoat dong san xuét kinh doanh cta doanh
nghiép. Lai sudt ngan hang ting cao s& gy ap luc 1¢n chi phi tai chinh va anh hudng dén loi
nhudn sau thué.

Trong nhfing nim gan day, trude béi canh nén kinh t& gip nhiu khé khan do anh huéng cla
dich Covid-19, Ngan hang Nha nudc Viét Nam da didu hanh 1&i suét pha hop, tao didu kién dé
céc th chie tin dung tiép tuc giam 13 suéit cho vay, hd tro nén kinh té phuc hoi.

Nam 2021, mit bing 1ai sudt dugc gitt 6n dinh dé 1di suat cho vay gidm. Trén 1ai sudt cho vay
VND ma Ngan hang Nha nuGe quy dinh la 4,5%. Trong nam, thyc hi¢n nghi quyét 63/NQ-CP
cua Chinh phut, 16 ngén hang thuong mai da ddng thuan giam lai sut cho vay ép dung 1én dén
1%/nam trén du no hién hiru tir gitia thang 7 dén hét nam 2021.

Lai suét cho vay, huy dong giai doan 2019 — 2021

LAyt ko 3y Chi phi ldi suat huy dgng kh
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Nguon: VCBS Research
Theo sb liéu tir bdo cdo tinh hinh kinh 1é - xa hoi 6 thang dAu nam 2022 ctia Téng cuc Thong
ké, tinh dén ngay 20/6/2022, va so véi cudi ndm 2021, tin dung ting 8,51% (so v4i mirc 5,47%
vao 2021), cung tién M2 ting 3,3% (so véi 3,48% vao 2021) va huy dong von tang 3,97% (so
v6i 3,13% vao 2021). Nhu vdy, chua ddy 6 thang ddu nam 2022, luong tin dung bom méi vao
thi trudng dat hon 888 nghin ty dong, trong khi dé chi c6 434 nghin ty dugce huy dong thém tir
dan cu va cdc td chuc kinh té. Diéu nay 16 rang tao 4p lyc dang k& 18n mat bang 1ai sudt huy
dong trong thoi gian qua. Trén thuc té, cac ngn hang thuong mai ¢b phin cling da lan luot didu
chinh biéu 13i suét huy dong véi mie trung binh tang ti 0,3-1,0 diém phan tram, cha yéu vao
giai doan cudi Quy I va ddu Quy II ndm 2022.
Theo du doan cua cac chuyén gia, Lii sudt huy dong du béo 6 thé tiép tuc ting thém 0,3 - 0,5
diém % trong 6 thang cudi nam 2022. Lai sudt huy dong ky han 12 thang cua cac ngén hang
thuong mai cé thé tang 1én mic khoang 5,9-6,1%/nam (binh quéin) vao cubi nam 2022, mic
ndy van thip hon so voi mat béng trude dai dich Covid - 19 14 khoang 7%/nam.
1.4. Ty gia héi doai
Ty gia héi doai ciing 12 mot nhan 16 ¢o tac dong khong nho dén nén kinh té cua céc qubc gia co
hoat dong ngoai thuong 1on nhu Viét Nam. Moi bién dong trén thi truong ngoai héi qubc té va
Viét Nam s& ¢ anh hudng ngay tic thi 161 hoat dong san xuét kinh doanh cta céc doanh nghiép
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xudt nhdp khau Viét Nam, ciing nhu t6i cdn can thanh todn qudc gia.
Nim 2021, Ngan hang Nha nuée di diéu chinh giam (y gia USD/VND mua giao ngay tong
cong 3 1an sau khi My va Viét Nam tiép tuc dat duoc tiéng n6i chung va phia Viét Nam cam két
khong ¢b tinh can thiép vao thi trudng dé 1am giam gia VND. Tir d6 ty gia giao dich thue té tai
NHTM da giam t6i 1,14% so voi cudi nam 2020, twong duwong VND da 1én gia 1,14% so véi
dbng USD. Trén thi trudng lién ngdn hang, tai ngay 31/12/2021 ty gia USD/VND dat 22.826
ddng giam 1,18% so voi dau nam.

Dién bién ty gis trung tim 2020-2021
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Ngudn: Ngan hang Nha nuée
Trong 6 thang ddu nim 2022, Cyc Du trit lién bang M§ (Fed) lién tiép ting 14 sudt diéu hanh 3
1an; murc tang 141 sudt ngay 15/6 (0,75 diém %) la mic tang 16n nhét trong vong 28 nam qua va
du kién tiép tuc thit chit chinh sach tién & trong thoi gian toi. DPéng USD quéc té ting gia
manh (chi s6 DXY ting khoang 10% tr dAu nim 2022), khién ddng tién cta nhiéu nén kinh té
16n va dang phat trién mit gia manh. Nhiing dién bién (rén tac dong bét loi t6i can di cung cau
ngoai t& va tdm ly thi truong trong nudce, gy ap luc déi vai sy 6n dinh cta ty gid va thi trudng
ngoai t&. Trude bdi canh do, ty gia USD/VND khong ¢6 xu hudng giam nhw nam 2021 ma tir
ddu ndm 2022 dén nay ting khoang 2% so v&i cubi nam 2021. Trong bdi canh trén, NHNN diéu
hanh ti gid theo huéng vira tao du dia dé ty gid di®n bién linh hoat, hép thu cac ct sbc bén
ngoal vua can thiép thi tr uong ngoai ¢ dé han ché bién dong qua mic cia ty gid, gop phén
binh 6n thi trudng ngoai &, on dinh kinh 1€ vi mo va kiém sodtl lam phal Tt ddu nam 2022,
NHNN da ban ngoai té can thiép vai cac hinh thire phu hop dé bd sung nguon cung ngoai & cho
thi trudng, qua d6 dép ting cac nhu cdu ngoai t& hop phap ctia nén kinh té.
Viée ti gia USD/VND vao thoi diém cudi thang 6/2022 ting khoang 2% so v6i cudi nam 2021
duoce cho 1a phu hop véi didu kién, dién bién thi trudng trong, ngoai nudce, phi hop véi muc
tidu xuyén sudt cua diéu hanh chinh sach tién t& 1a gop phan 6n dinh thi truong tién &, kinh té
vi md, kiém sodt lam phat.
2. Rii ro vé& luiit phap
Hé théng vin ban phap luét diéu chinh hoat dong sén xuét kinh doanh ctia Cong ty 1a hanh lang
phép ly cho doanh nghiép trong moi hoat djng thudng ngay.
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La Doanh nghiép hoat dong theo md hinh Cong ty C6 phan nén moi hoat dong ciia Cong ty
chiu sw diéu chinh ctia Luét Doanh nghiép, Luét thué thu nhip Doanh nghiép, Luat thué gia tri
gia tang va cac van ban phap luat khac co lién quan.

Viét Nam van 1a mot nude dang phat trién, do d6 Ludt va cée vin ban phap luat & giai doan nay
dang trong qua trinh hoan thién. Su thay ddi cta hé théng phap ludt nay co tac dong truc tiép
dén hoat dong kinh doanh cila Céng ty. Vi vy, dé han ché rii ro d6, Cong ty di chu dong cap
nhét cac védn ban phap luat diéu chinh tir lae du thao cho dén khi duge ban hanh chinh thire, dé
giam thiéu t&i da anh hudng dén hoat dong cta Cong ty.

3. Rairo diic thu

Hoat dong kinh doanh chinh ctia CTCP Dién may hién nay 1a cho thué tai san (van phong, kho
tang, bén bii) nén phu thude rit nhidu vao chét lugng tai san cho thué ciia Cong ty. Trudng hop
co s& ha tang phuc vu cho thué kho bai ciia Cong ty cii, xubng cép ¢6 thé anh huéng nhu ciu
khéch hang lam giam doanh thu dbng thoi Cong ty s& phat sinh chi phi stra chita, khic phuc tix
do6 anh huong 16n dén hicu qua kinh doanh. Ngoai ra, toan bo dit dai khu vue [a Noi do Cong
ty quéan 1y va khai thac déu la dit thué nha nudc, tra tién hang ndm do viy mot s kho béi cia
Céng ty c6 thé bi dimg cho thué, thu hdi khi Thanh phd Ha Nai trién khai duw &n c6 lién quan.

4. Riiiro cta dot chuyén nhuwong von

Dot chuyén nhuong von ¢d phin cia Céng ty C6 phan Pién may s& phy thude vao dién bién
tinh hinh thi truong chimg khoan tai thoi diém chinh thire ban déu gia ca 16 ¢b phan, tim ly cta
céc nha diu tu ciing nhu tinh hip dan cta ¢ phiéu Cong ty Cd phan Dién may. Bén canh do,
viée SCIC bén déu gia cong khai ca 16 ¢6 phin s& han ché viée tham gia déu gida mua ¢b phin
clia cic nha dau tu ca nhan nho 1&, cac nha ddu tu tham du ddu gid phai dang ky toan bd 16 ¢d
phdn chao ban. Do do, ton tai rii ro khéng chuyén nhuong duoe sb ¢d phan du kién chuyén
nhugng.

5. Rii ro khae

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty ¢6 thé chiu anh hudng bai nhitng rai ro khéc nhw rii ro do
thién tai, su anh hudng nhing bién dong chinh tri, x& hoi trén thé gioi, chién tranh, bénh dich...
lam giam loi nhuan cua Cong ty hodc lam cho cdc khach hang truyén théng c¢é thé bi giam sut
va cac thi truong tiém nang c¢6 thé mit én dinh. Nhiing rui ro nay du it hay nhiéu cfing s& ¢6
nhiing tdc dong dén két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

L. TO 5:110’(1 CHIU TRACH NHIEM CHINH DOI VOI NOI DUNG BAN CONG BO
THONG TIN

1. T6 chire 1a chi sé hitu vén chuyén nhuwong

TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUOC

Ong: Lé Thanh Tuén Chire vy: Phé Tong giam dbe

(Theo Quyét d,fnl:.r 56 152/QP-DTKDV ngéy 25/5/2022 cia Tong Gidm doc 1ong cong ty Pdu tw

va kinh doanh von Nha nuedc)

Ching t6i dam béq ring cac thdng Linﬁ va ‘sé liéu trong Ban (;611g b théng tin nay phan anh

dung thong tin va so li¢u do Cong ty Co phan Dién may cung cap.

Béan Céng b théng tin ndy chi c¢6 gia trj dé l"ham khéo, nha déu tu tham gia mua c¢b phin ¢

tr\éch nhiém (im hiéu, dénh gi4 cac thong tin vé doanh nghiép va chiu trach nhiém vé quyét dinh

dau tu cua minh.
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2. T6 chire ¢6 vén ciia Doanh nghiép Nha nwée chuyén nhuwong

CONG TY CO PHAN PIEN MAY

Ong: Nguyén Viin Trung Chire vu: Tong Giam débc

Chiing t6i xdc nhan rang SCIC 1a ¢b déng cé quyén s& hitu déy do va hop phap dbi véi sb ¢o
phén chao ban va dam béo ring cic théng tin va s6 liéu trong Ban c¢ong bd thong tin nay la
chinh xéc, trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh xdc cua nhiing
théng tin va sb liéu nay. Viée chio ban c¢b phin nay khong phai 1a dot chao béan dé huy dong
vén cho Cong ty ma chi 1am thay ddi ty 18 s¢ hitu trong co céu ¢d dong va khong lam thay doi
muc von didu 16 da ding ky ctia Cong ty.

Bén cong b thong tin nay chi co gia tri dé tham khao, nha ddu tu tham gia mua ¢& phén c6
trach nhiém tim hiéu, danh gid cdc thong tin vé Céng ty Cb phan Dién mdy, cc quy dinh cua
phép luét hién hanh va ty chiu trach nhiém vé quyét dinh dau tw ctia minh.

3. Tb chire tw van

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON - HA NQI

Ba: Tran Thi Tha Thanh Chtc vu: Phé Tong Giam dbe

(Theo Gidy ity quyén s6 07/2021/UQ-TGD ngay 26/02/2021 cia Téng Gidm déc Cong ty Co
phdn Chitng khodn Sai Gon — Hé N§i)

Ban cbng bb thong tin nay 1a mot phén trong ho so chuyén nhuong vén diu tur cta Téng Cong
ty Pau tu va Kinh doanh vén nha nudce tai Cong ty C6 phan Dién may do Cong ty C6 phén
Chirng khoan Sai Gon — Ha Noi tham gia 1ap trén co so hop ddng tu vin véi Téng Cong ty Pau
tu va Kinh doanh vén nha nudc.

Ban céng bd théng tin ndy duge soan thao dua trén céc thdng tin, s6 lidu va tai liéu do Tdng
Céng ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nudc va Cong ty CH phin Pién may cung cép. Cac
théng tin va sb litu v& Cong ty C& phén Dién may trong Ban cong b thong tin nay da duoge
Cong ty C6 phan Dién may xéc nhan. SHS khong chiu trach nhiém vé tinh ddy du, chinh xac,
trung thuc ciia cac thoéng tin, sé liéu, tai liéu do Téng Cong ty Dau tu va Kinh doanh vén Nha
nude va Cong ty C6 phdn Dién may cung clp.

Bén cong bd théng tin nay chi xem xét nhitng thong tin va diéu kién ton tai v& s6 lidu tai chinh
tinh dén ngay 31/03/2022, mét sb thong tin khac da duge cdp nhat dén thoi diém ky ban hanh
Ban cong bd théng tin. Cée su kién xdy ra sau cac mée thoi gian ndy chua duge xem xét va T6
chtre tu vén khéng cd nghia vu phai cip nhét lai Ban céng bd thong tin dbi voi cac su kién nay.
Ban cong bd théng tin nay chi co gid tri dé tham khéo, nha ddu tu tham gia mua co phédn ¢6
trach nhiém tim hidu, danh gia cac thong tin vé Cong ty C6 phén Dién may, cic quy dinh cla
phép luét hién hanh va tu chiu trach nhiém vé quyét dinh dau tu ciia minh.

Céng ty ¢d phan Dién may, SCIC, SHS va céac cdng Ly con, cong ty lién két, nhan vién ctia ho
khong chiu trach nhiém vé viée Nha dau tu sir dung Ban céng bb thong tin nay cho muc dich
ctia minh.

IV. CAC KHAI NIEM

1. Trong Bin cong b6 théng tin nay, nhirng tir ngir dudi diy dwge hi¢u nhw sau

- T6 chac la chu s¢& hiru von

3 "éne conge 1y DAu tu va Kinh doanh vén nha nude (SCIC
chuyén nhugng 6 cOng ’ ( )

- Cong ty ¢6 von nha nudc

: 5 C6 phan Dién may (TODIM
D T — Cong ty Co phan Dién may ( AX)

s hdl
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BAN CONG BO THONG TIN

T4 chirc tw vAn/SHS:

Cong ty kiém todn béo cao

tai chinh:

Ban cong b thong tin:

biéu 1é:
Von diéu lé:

Cb phén:

Co phicu:

Cic tir hosic nhém tir viét tit trong Ban cong bo thong tin ¢6 ni dung nhw sau

DN
PKKD
HDPQT
BCTC
TSLD
CTCP
TNHIH
DHDCDH
DPKKD
TGDH

BKS
SCIC
TODIMAX
SHS, T4 chire tu vin
HDKD
DTT
VCSH
LNST
NIHNN
VND

CTCP Chung khoan Sai Gon — Ha Noi
Cong ty TNHH Kiém toan Qudc té

Ban cong bo thong tin cua Cong ty vE tinh hinh tai chinh,
hoat dong kinh doanh nhdm cung cédp thong tin cho nha dau
tu danh gia va dua ra cac quyét dinh dau tu ching khoan.

Dicu 1¢ cua Cong ty Co phan Dién may da duoc Pai hoi dong

cO dong cua Cong ty Co phan Di¢n may thong qua.

La $6 von do cdc thanh vién, ¢6 dong gop hodc cam két gop
trong mot thoi han nhat dinh va duge ghi vao Diéu [¢ cong ty

Von diéu [¢ duoe chia thanh nhi¢u phan bang nhau.

Chimg chi do Cong ty C6 phan Di¢n mdy phat hanh xac nhén
quyén so hitu ctia mdt hodc mot 6 ¢ phan cua Cong ty Co

phéan Bi¢n may

Doanh nghiép

Pang ky kinh doanh
161 ddng quan tri
Béo céo tai chinh

Tai san luu dong
Cong ty Co phén
Trach nhiém httu han
Dai hoi dong ¢b dong
Dang ky kinh doanh
Téng giam dbc

Ban kiém soat

Téng cong ty Dau tw va Kinh doanh vén nha nuée
Cong ty Cb phan Dién may
Cong ty C6 phan Chimg khoén Sai Gon — a Noi

[Hoat dong kinh doanh

Doanh thu thuin
Vén chi s¢ hitu

Loi nhuén sau thué
Ngén hang Nha nudc
Viét Nam 13611g
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TCT PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUGC

BAN CONG BO THONG TIN

- QSDD
- HDTD

Quyén st dung dat

Hop dong thué dét

V. GIOI THIEU VE TO CHUC LA CHU SO HU'U VON CHUYEN NHUQNG

1. Tém tit qué trinh hinh thanh va phat trién

1.1.  Théng tin chung vé Téng cong ty Piu tw va Kinh doanh vén nha nwée (SCIC)

Tén Cong ty
Loai hinh DN
Tén Tiéng Anh
Tén viét tat

Tru s chinh

Dién thoai
Website
Logo

Vén diéu 1& dang
ky

Quyét dinh thanh
lap sb

Gidy chimg nhan
PKKD sb

TONG CONG TY DAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUGC
Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vicn

State Capital Investment Corporation

SCIC

Téng 23, 10a nha Charmvit, 117 Trin Duy Hung, quin Céu Giay,
thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

024.62780191 Iax: 024.62780136

WWW.scic.vn
19.000.000.000.000 ddng (Mudi chin nghin ty dong)
151/2005/QD-TTg ngay 20/06/2005 ctia Thu tuéng Chinh phu

Gidy Chimng nhén ding ky doanh nghiép s6 0101992921 do So Ké
hoach va Ddu tu Thanh phd a No6i cép ding ky lin ddu ngay
09/07/2010, cp thay dbi 1an thir 7 ngay 11/03/2022

Linh vuc hoat dong chinh:

v Tiép nhan va quan Iy phan v6n nha nude tai cac doanh nghiép do cac Bo, cac UBND
céc tinh, thanh phd truc thude trung uong chuyén giao gdbm: cong ty T NHH MTV; cong
ty TNHH 2TV; cong ty lién doanh ¢6 von gop ctia nha nude; cong ty c¢b phan dugce cd
phén hoa tir cac doanh nghiép doc 1ap 100% vbn nha nudce hodc méi thanh 18p; céc tap
doan kinh &, tbng cong ty; va doanh nghi¢p khac theo quyét dinh ctia Thi tuéng Chinh
phu;

v Thyc hién quyén, nghia vu ctia cht s& hitu déi véi doanh nghiép va phén vbn do SCIC
tiép nhan va truc tiép dau tu;

v Tiép tuc sép xép, cb phan hoa, ban vbn nha nude dau tu tai cac doanh nghiép duge
chuyén giao theo quy dinh hién hanh;

v' DPau tu vén vao: Céc tap doan, l()ng cong ty, hoa(, cong ly me hoat dong trong nhitng
linh vuc, nganh nghé nha nudc cAn ndm giir quycn chi phdi; Céc du an theo chi dinh cla
Chinh phii va Thii tuéng Chinh pht; Céc nganh, linh vie, dy dn dem lai hiéu qua kinh té
theo quy dinh cta phap ludt.
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1.2.

2

v Cung cip céc dich vu tu vin dau tu, tw vén tai chinh, tw vén ¢b phén héa, tw vén quan tri
doanh nghiép, tu vin chuyén doi s hitu doanh nghiép, tu van mua ban sap nhdp doanh
nghiép, cac dich vu hd tro doanh nghiép khéc theo quy dinh cua phap luét.

Qua4 trinh hinh thanh va phit trién

Nim 2005: Téng Cong ty Dau tu va Kinh doanh vbn nha nuge (SCIC) duoc thanh 1ap véi

Quyét dinh s6 151/2005/QD-TTg ngay 20/6/2005 cta Thu tuéng Chinh phi. Véi chie

ndng quan ly, dAu tu va kinh doanh von nha nude, sy ra doi cia SCIC nam trong tién trinh

cai cdch kinh & néi chung va cai cach doanh nghiép nha nude noi riéng nhdm ning cao
hi¢u qua sur dung vén nha nuée. SCIC 1a dai dién cha so hitu vén nha nude tai cac doanh
nghiép, thuc hién dau tu vao cdc nganh, linh vyc quan trong ctia nén kinh t€ trén co s¢ tdn
trong nhitng nguyén tic thi trudng,

Niam 2006: SCIC chinh thirc di vao hoat dong tir 08/2006 v&i nhiém vu quan ly danh muc
dau tu gdbm cac doanh nghiép hoat dong trong nhidu linh vue khac nhau cta nén kinh té
nhu: dich vu tai chinh, ning luogng, cong nghiép, vién thong, xdy dung, tai san, van tai,
hang tiéu dung, y té, cong nghé thong tin, ...

Niim 2010: SCIC duoe Thu tudng Chinh phu quyét dinh chuyén sang mo hinh Céng ty
trdch nhiém hitu han mét thanh vién do Nha nude lam chu s¢ hiru theo quyét dinh so
992/QD-TTg ngay 10/06/2010.

Niim 2013: Chinh pha di ban hanh Nghi dinh sé 151/2013/ND-CP vé chire ning, nhiém vu
va co ché hoat dong ctia SCIC.

Niim 2017: Chinh pht ban hanh Nghi dinh sb 147/2017/ND-CP vé sira déi bd sung mot s6
diéu cta Nghi dinh 151/2013/ND-CP va Nghi dinh 50 148/2017/ND CP vé Didu 18 16 (..hLl’C
va hoat dong cua To dng Cong ty Dau tu va Kinh doanh vén nha nude.

Niim 2018: Bo Tai chinh da hoan thanh viée ban giao SCIC vé Uy ban Quan ly von nha
nude tai doanh nghiép.
Mbi quan hé voi Cong ty Co phin Dién may

SCIC 1a c¢b déng Nha nude va la ¢b dong lon cta Cong ty C6 phin Dién mdy. Dai dién vén
SCIC tai Cong ty C6 phan Dién may la:

3.
Sé

Ong Nguy?:n H‘L‘mg Thing — Cha tich Hoi dong quan tri, dai dign s& hitu 1.772.200 c¢b phin
Cong ty CO phan Dién may

éng Trdn Van Tudn - Thanh vién IIC)? déng quan tri kiém Pho '_I‘éng giam dbc dai dién so
hitu 1.458.000 co phan Cong ty Co phian Di¢n may

Ong Tran L& szm = Thanh vién ,Hf)i ‘d(‘“mg quéan tri kiém Pho Téng gidm déc dai dién so
hitu 1.458.000 ¢6 phan Cong ty Co6 phan Dién may

Ba Dao Thi Minh Hoa — Thanh vién Hoi ddng quan tri dai dién so hitu 1.458.000 ¢ phan
Cong ty Co phan Di¢n may

S6 ¢6 phz"in sO hiru

¢6 phan thudc s& hiru ctia Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh von nha nudce tai Céng ty CO

phin Dién méy 1a 6.146.200 cb phan (chiém ty 1¢ 84,31% tdng s6 ¢b phan da phat hanh theo
von thue gop trong von didu 1¢).

4.

Ty 1€ ¢o phicu chao ban/cé phi¢u dang s¢ hiru

SCIC chao ban toan bd sb luong cé phiéu dang so hitu tai Cong ty Cb phén Dién may, tuong
dwong ty 18 ¢b phiéu chao ban/cd phiéu dang s& hitu 1a 100%.
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T6 chire 1a chu s hitu von chuyén nhugng:

TCT

DAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUGC BAN CONG BO THONG TIN

VL. TINH HINH VA DAC PIEM CUA CONG TY CO VON CUA DOANH NGHIEP

1.
1.1,

NHA NUOC CHUYEN NHUQNG
Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Thong tin khai quat

- Tén doanh nghic¢p: Cong ty C6 phin Dién may
- Tén tiéng Anh: ELECTRIC MACHINE JOINT STOCK COMPANY
- Tén viét tit: TODIMAX

- Tru sé chinh: S6 163 Dai La, phuong Dong Tam, quén Hai Ba Trung, thanh phd

Ha Noi, Viét Nam

- Dién thoai: 024 3869 4491
- Fax: 024 3869 9245

- Website: http://todimax-jsc.com/

- Logo cong ty:

- Véndidule ding ky:  72.900.000.000 ddng (Bay muoi hai ty chin trdm tri¢u déng)

- Vén diéu 18 thue gop:  72.900.000.000 déng (Bay muoi hai ty chin tram triéu dong)

- GiAy chimg nhan ding  S6 0100108871 do S¢ K¢ hoach va Péu tu thanh phé Ha Noi cép
ky kinh doanh: lan déu ngay 11/3/1995, cap thay déi lan thir 20 ngay 11/7/2016

1.2,

1.3:

Céc nganh nghé theo gidy chimg nhén Ding ky kinh doanh s6 0100108871 do S& Ké& hoach va

'llup‘(/

Qua trinh hinh thanh vi phit trién
Nam 1958: Tong Cong ty Dién may duge B§ Noi Thuong (ci) duoge thanh lép.
Nam 1995: Cong ty Dién may — xe dap xe may duoc thanh 1ap trén co sé t& chure lai Tong
cong ty Dién méy — xe dap xe may theo Quyét dinh s6 106 TM/TCCB ngay 22/02/1995
ctia B Thuong mai.
Nim 2010: Céng ty Dién méay — xe dap xe méy duge chuyén ddi thanh Coéng ty TNHH
MTV Dién may, do Nha nude lam chu sé hitu, theo Quyét dinh s6 3437/QD-BCT ngay
29/6/2010 cua Bo Cong thuong. Vén diéu 18 tai thoi diém chuyén déi 1a 3.783.588.339
dong.
Nim 2011: Bd Cong thuong ban hanh Quyét dinh s6 1220/QD-BCT ngay 17/3/2011 va
Quyét dinh sb 3247/QD-BCT ngay 12/6/2012 vé viéc thuc hign chuyén dbi Cong ty
TNHH MTV Dién may thanh Céng ty ¢6 phdn Dién may.
Ngay 31/10/2013: Cong ty hoan tit qua trinh c¢b phén hoa va chinh thic hoat dong dudi
hinh thic ¢ong ty ¢b phin.
Dén nay: Cong ty ¢6 phan Bién may hoat dong theo Giéy chimg nhan dang ky doanh
nghiép s6 0100108871 do S& ké hoach va Dau tu T'p.Ha Noi cap lan dau ngay 11/3/1995,
ding ky thay déi lan thir 20 ngay 11/7/2016, v6i mirc vén diéu 1¢ 12 72.900.000.000 dong.

Nganh nghé kinh doanh
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To6 chie la chu sé hitu von chuyén nhuong:

TCT DAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUOC

BAN CONG BO THONG TIN

Diu tu thanh phd Ha Noi cdp lin diu ngay 11/3/1995, cép thay ddi 1an thi 20 ngay 11/7/2016
cua CTCP Dién may la:

Mai nganh | Tén nganh nghé kinh doanh
4100 Xay dung nha céc loai
4220 Xéy dung cong trinh cong ich
4290 Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac
4311 Pha d&
Chuén bi mit bing
4312
(khéng bao gbdm do min va cac loai tvong tu tai mit bang xay dung);
Thoat nude va xu ly nudce thai
3700
Chi tiét: Xur Iy nude sach va cac chét thai méi truong;
Lap dat hé théng x4y dung khic
4329 e i - A & A . I r A L by n
Chi tiét; Lap dat hé thong thiét bi, may moc cong nghiép trong nganh xdy dung
va xdy dung dan dung;
Lap dat hé théng dign
4321 o
Chi tiét: Lap dat dudng day tai dién va bién thé dén 35K V;
4322 Lép dat hé thong clp, thoat nude, 10 sudi va diéu hoa khong khi
Hoat dong kién trac va tu vén k§ thuat co lién quan
71 10 ALt A A -\L S 1 A P A . qA A ~ A~
Chi tiét: Hoat dong tham do dia chét va ngudn nude; Hoat dong tur van ky thuét
co lién quan khéc;
Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khéc chua dugc phin vao déu
7490 .
Chi tiét: [oat dong tu vAn, méi gidi chuyén giao cong nghé;
7210 Nghién ctru va phét trién thue nghiém khoa hoc tw nhién va k¥ thudt
5210 Kho bai va luu gift hang hoa
2591 Reén, dép, ép va can kim loai; luyén bot kim loai




A - B s 9 ~ A A
T6 chirc 1a cht s& hitu von chuyén nhugng:

TCT PAU TU VA KINH DOANIH VON NHA NUGC

BAN CONG BO THONG TIN

Ma nganh

Tén nganh nghé kinh doanh

2592 Gia c¢ong co khi; xtr ly va trang phi kim loai
2593 San xuat dao kéo, dung cu cam tay va do kim loai théng dung
2599 Séan xuét san phdm khac bang kim loai chua dugc phén vao déu
Vin tai hang hoa bang dudng bo
4933 ==
Chi tiét: Van tai hang héa bang 6t cac loai;
San xuat thuc pham khac chua duge phéan vao dau
1079
Chi tiét: Ché bién nong san, lam san
San xuat mo t0, xe may
3091
Chi tiét: - San xudt va ldp rap xe may - Sdn xudt va lap rap xe may, xe may di¢n
San xuat xe dap va xe cho nguoi tan tét
3092
Chi tiét: San xudt va lap rap xc dap, xe dap dién
Chung, tinh cat va pha ché céac loai rugu manh
1101
Chi tiét: San xuat do uong co con
1104 San xuat do uong khong con, nude khoang
4652 Ban budn thiét bi va linh ki¢n dién tur, vién thong
Béan budn may moc, thiét bi va phu ting may khéc
4659 Chi tiét: Ban budn may moc, thict bi dién, vat li¢u dién (mdy phat dién, dong co
dién, day dién va thiét bi khac ding trong mach di¢n) Ban budn méy moc, thiét
bi, phuong tién vén tai va thict bi phu trg
Ban budn kim loai va quang kim loai
4662
(trlr quéing uranium va thorium);
4620 B4n budn ndéng, 1am san nguyén liéu (trix go, tre, nia) va dong vat song
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Td chire la ¢ht so hitu von chuyén nhuong:

TCT PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUGC

BAN CONG BO THONG TIN

& s mpv "

Mai nganh | Tén nganh nghé kinh doanh

Chi tiét: Ban buén thic dn va nguyén li¢u lam thire an cho gia suc, gia cdm va
thuy san Ban budn néng, lam san

4530 Bén phu tling va cac bd phén phu trg ctia 6 t6 va xe c6 dong co khace

4543 Bén phu tung va cac by phan phu tro ctia moé 10, xc may

4511 Bén budn 6 t6 va xe ¢d dong co khac
Ban mo td, xe may

4541
Chi tiét: Ban budn, ban 1¢, dai ly md 16, xe may
San xudt phu ting va bd phén phu trg cho xe ¢6 dong co va ddng co xe

2930 e ol ok Tkl 5 0 ,
Chi tiét: - San xudt phu ting va bd phén phuy trg cho xe may va dong co xe may -
San xuat, lap rdp phu ting va bd phén phu tro cho xe ¢6 dong co va dong co xe;
Bén budn thue pham

4632 R Ty % T i Y
Chi tiét: Budn ban luong thue, thuc phdm Budn ban nguyén ligu, phu gia ché
bién luong thuc, thue pham
Ban budn nhién liéu rin, long, khi va cac san pham lién quan

4661
Chi tiét: Kinh doanh nhua duong, dai ly khi dot (gas)
Béan budn do uong

4633
Chi tiét: Ban budn d6 uong cé con Ban budn doé uong khong c6 con
Ban budn chuyén doanh khéac chua duge phén vao dau

4669 et o e e R g e B . o A
Chi tiét: Ban budn hoa chat thong thuong Ban bubn cao su Ban budn hat nhya,
bt nhira va nguyén li¢u nhua
Ban budn (ong hop

4690 e Ao e T B v e B B oo i
Chi tiét: Ban budén may bom Ban budn hang thi cong my nghé Ban budn xe dap,
xe dap di¢n
Ban 1& khac trong cédc ctra hang kinh doanh tong hop

4719 T — S

Chi tiét: Ban 1¢ cac hang hoa do cong ty san xuat va kinh doanh trong céc cua
hang kinh doanh tong hop

)4
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Té chire 1a chu s¢ hitu von chuyén nhuong: ' J R ) )
TCT DAU TU VA KINIT DOANH VON NHA NUOC BAN CONG BO THONG TIN

Mai nganh

Tén nganh nghé kinh doanh

4663

Ban budn vat lidu, thiét bi lip dat khac trong xdy dung

Chi tiét: Ban budn tre, nira, gb cdy va g6 ché bicn

4773

Ban 1¢ hang hoa khac mdi trong cdc cua hang chuyén doanh

Chi tiét; Ban 1é may bom Ban [¢ xe dap, xe dap di¢n Ban I¢ hat nhua, bdt nhya
va nguyén li¢u nhua

6810

Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thude chi so hitu, cht st dung
hoac di thué

Chi tiét: Kinh doanh bat dong san (nha, quyén sir dung dat, nha xuéng, nha kho,
bén bai, vin phong, ctra hang, trung tdm thuong mai)

3319

Stra chita thiét bi khéc

Chi tiét: stra chfta va bao hanh céc san pham do cdng ty san xuét va kinh doanh

899

Khai khoang khac chua duge phén vao dau

Chi tiét: Khai thac, ché bién khoang san (trlr khoang san Nha nude cAm);

5610

Nha hang va céc dich vy dn udng phuc vu luu dong

5 -l e

[ [

(khong bao g6m kinh doanh quan bar, phong hét karaoke, vii truong)

8299

Hoat déng dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chua duge phan vao dau

Chi tiét: Xudt nhdp khau cdc mit hang Céng ty kinh doanh;

2813

San xuat may bom, mdy nén, voi va van khac

Chi tiét: San xuat may bom

4932

Vén tai hanh khach duong bd khac

Chi tiét: Kinh doanh vén tai hanh khach béng xc 6 t6 theo tuyén ¢6 dinh; Kinh
doanh van tai hanh khach bing xe buyt; Kinh doanh van tai hanh khach bang xe
taxi; Kinh doanh vén tai hanh khach theo hop déng; Kinh doanh vén chuyén
khéch du lich bang xe 6 t0;

7710

Cho thué xe c6 dong co

W
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To chire 1a chu so hitu von chuyén nhugng:

TCT DAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUOC

BAN CONG BO THONG TIN

Mi nganh | Tén nganh nghé kinh doanh
(Dbi voi céc\ nganh nghé kinh doanh ¢é didu kién, l_)oanh nghiép chi kinh doanh
khi ¢6 da dicu kién theo quy dinh cta phap ludt)
2620 San xudt may vi tinh va thiét bi ngoai vi clia may vi tinh
2630 Séan xudt thiét bi truyén théng =
2640 Séan xuét san phim dién tir dan dung
2651 San xuét thiét bi do ludng, kiém tra, dinh huéng va didu khién
2652 San xuét dong hd
2710 San xut mé to, may phat, bién thé dién, thiét bi phan phdi va diéu khién dién
2720 San xuét pin va dc quy
2731 San xudt day cap, soi cap quang hoc
2740 San xudt thiét bi dién chiéu sang
San xuét thiét bi dién khac
2790
Chi tiét: San xudt, 1ap rap hang dién may
2610 San xuét linh kién dién tir - 7 )
2732 San xudt ddy, cap dién va dién t& khic
2733 San xuét thiét bi day dan dién céc loai
2750 San xudt do dién dan dL_]‘I_I; - =

A Co ciu tb chie




Té chirc 1a cha s¢ htu vén chuyén nhugng:

TCT PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUGC BAN CONG BO THONG TIN
DA HOI DONG CO DONG
L
HQIBONG QUANTRI | _______| BAN KIEM SOAT
T
; |
BAN TONG GIAMPOC | qoccommmeime ]
f 'lL ¥ l
CAC PON PHONG PHONG PHONG
VITRU'C TO CHUC © TAI KE
THUOC HANH CHINH - HOACH -
CHINH - KE TOAN KINH
THANH DOANH
TRA — TONG
BAO VE HOP
Nguén: TODIMAX
Dai hoi dong ¢ dong

PHPCD gdm tht ca céc cd dong c6 quyén bidu quyet 1 co quan ¢6 thdm quyén cao nhét
clia Cong ty. DPHPCD thuong nién hop it nhit m&i nim mot 1An. PHDCD quyet dinh
nhitng vAn d& dwoc Ludt phap va Diéu 18 Cong ty quy dinh. Ddc biét cic cb dong s&
thoéng qua cac béo cdo tai chinh hang ndm clia Cong ty va ngn sach tai chinh cho ndm
tiép theo, bau, mién nhi¢m, bai nhigm thanh vién HDQT, thanh vién BKS cua Cong ty.
Hoi dong quin tri
Do DHPCP bau ra, la co quan quan trj Cong ty, co todn quyén nhin danh Céng ty dé
quyét dinh moi van d& lién quan dén muc dich, quyen loi ciia Cong ty, trir nhiing van dé
thude thim quyén ctia PHPCD. HPQT gifr vai trd dinh hutng chién luge, ké hoach hoat
dong hang nim; chi dao va gidm sat hoat dong cua Cong ty thong qua Ban Téng Gidm
dbc va cac phong ban khéc.
Hobi ddng quén trj Cong ty b phin Dién m4y hign c6 05 thanh vién bao gdm: 01 Chu
tich, va 04 thanh vién.

Danh sdch Hdi ddng quan tri

S6 lwgng cb phan s& hitu
Ho va tén Chire vu S&hitucd | Pai dién s& hiru cho
nhén (cé phin) |  SCIC (cd phin)
Nguy&n Hing Thing Chu tich HDQT 0 1.772.200
ol . Thanh vién HPQT kiém
Nguyén Vin Trung Téng Gism déc 303.000 0
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T chire 1a chi s¢ hitu vbn chuyén nhuong: )
TCT PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUOC

BAN CONG BO THONG TIN

Trdn Vén Tun fhanh vién HDQT kicm 3.400 1.458.000
Phé Tong Giam doc

Trdn L& Nam Thanh vién HDQT kicm 29.300 1.458.000
Pho Tong Giam doc

Dao Thi Minh Hoa Thanh vién HDQT 0 1.458.000

& Ban Kiém soat

Ngudn: TODIMAX

Do DHDCD bau ra, ¢6 nhiém vu kiém tra hoat dong tai chinh ctia Cong ty; gidm sat viéc
chap hanh ché d§ hach toan, ké toan; hoat dong kinh doanh, quéan tri va diéu hanh cta
Cong ty; bao cdo cho PIIDCD tinh chinh xac, trung thuce, hgp phap vé béo cdo tai chinh

cua Cong ty.

Danh sdch Ban Kiém soat

Ho va tén

Chire vu

So lwgng co phan sé hiru

Soé' hitu ¢a nhian
(¢6 phan)

Dai dién so hiru cho
SCIC (¢b phén)

soat

Ping Minh Thu Trudng Ban kiém soat 1.100 0

Nguy&n Duy Triéu Thanh vién Ban kiém 0 0
soat

Nguyé&n Thi Phuong Thao | Thanh vién Ban kiém 0 0

+  Ban Tong Giam doc

Ngudn: TODIMAX

Chiu trach nhiém truge HPQT, trude phéap ludt vé hoat dong hang ngay ctia Cong ty.
Hién nay, Ban Téng Giam doc cia TODIMAX gdm 05 thanh vién: 01 Téng Gidm dbe va

04 Ph6 Téng Giam dbe.

Danh sach Ban Tong Giam doe

S4 lwgng ¢6 phin sé hivu
Hg va tén Chire vy S& hiru ¢a nhin | Dai dién sé hitu cho
(¢ phén) SCIC (¢b phin)
= Thanh vién HBQT
én Van T I 303.000 0
Neuyén Vin Trung kiém Tong Giam doc o
Tran Vin Son Pho Tong Giam ddc 50.000 0
Thanh vién HDQ'T
Trin Vin Tuén kiém Phé Téng Giam 3.400 1.458.000
dbe
Thanh vién HDQT
Trén L& Nam kiém Pho Téng Giam 29.300 1.458.000
dée
. _ 7.4
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T chire 1a chi s6 hitu vén chuyén nhuong: )
TCT PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUOC

BAN CONG BO THONG TIN

Ho va tén

S0 lwgng co phin sé hitu

Chue vu

Sé hiru ¢4 nhiin
(¢o phan)

Dai di¢n s& hitu cho
SCIC (¢b phiin)

Nguyén Ngoc Son

Phoé Tong giam doc

4.000

0

Cidc Phong, Ban chirc ning

v

Nguén: TODIMAX

Phong T4 chire Hanh chinh — Thanh tra — Bao vé: Tham muu gitip Tong gidm doc chi
dao, quan ly, diéu hanh vé cong tac 10 chiic lao dong va ticn luong, cong téc hanh
chinh quan tri, cong téc thanh tra bao vé, phong chéy chira chdy, phong chong béo lut,

dan quan ty vé...

Phong Tai chinh — K& toan: Tham muu giup Tong gidm doc chi dao, quén ly di€u
hanh ¢6ng tac kinh té tai chinh va hach toan ké todn, xtc tién va quan ly cong tac dau
tu tai chinh; Thuc hién va theo d&i cong tac tién luong, tién thudng, va cac khoan thu

nhdp hoic chi tra theo ché dg, chinh sach doi vai nguoi lao dong.

Phong Ké hoach - Kinh doanh téng hop: Tham muu giup Tbng giam dbc chi dao,
quan ly diéu hanh cbng tac xay dung, giao va thyc hién ké hoach san xuét kinh doanh,
hoach dinh chién luge san xudt kinh doanh, ¢ong tac thi truong va théng ké ké hoach.
Tham muu gitp Téng giam dbc chi dao diéu hanh cong tac quan 1y, khai théc dét dai,
tai san ding quy dinh cta phéap ludt, dam bao hi¢u qua khai théac cao nhit.

Cidc don vi truc thudc:

v" Xi nghiép san xult va kinh doanh hang di¢n may

v Xi nghiép Dién may Dtc Giang

b e

< — &=

W

v Chi nhanh Pién may Ha Nam Ninh (dimg kinh doanh, dang thue hién thu tuc giai thé)
v Chi nhanh Ha Chi Minh (dimg kinh doanh, dang thuc hi¢n thu tuc giai thé)

3. Co chu co dong

e Cociiucd dong ciia TODIMAX tinh dén 26/05/2022

| s Ten cb dong O O s AR R

I | C6 ddng trong nuwée 84 7.290.000 100,00

. 1| T chirc 5 6.696.200 91,85
2 | Canhan o 99 so3s00| 815
IT C6 dong nuwéc ng;)-z‘li o 0 7 “_—0__ - 0_

1 T chire 0 0 0

2 Ca nhan 0 0 0

I | C6 phitu quy 0 0 0

Thng chng: ) 84 7290000 | 100

Nguén: TODIMAX
o Danh sich cé déng ndam giiv tiv trén 5% vén ¢o phan tai thoi diém 26/05/2022
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Té chire 1a chi sé& hru von chuyén nhuong:

TCT PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUGC

BAN CONG BO THONG TIN

Stt Tén c6 dong S6 PKSH

S6 lwong b Ty 1€ s&
phiéu nam gitv | hiru (%)

Tbng cong ty Dau tu va kinh doanh

A C
vén Nha Nude 0101992921 6.146.200 84,31

Téng cong 6.146.200 84,31

3

Nguon: TODIMAX
Danh sich nhirng rc(“mg ty me¢ va f:ﬁng ty con c‘i:la ”l:()l)IMA),(, nhirng cong ty lpﬁ
TODIMAX dang nam giiv quyén kiém soat hodc ¢o6 phan chi phoi, nhirng c¢ong ty nim
quyén Kkiém sodt hoic ¢6 phin chi phdi d6i véi TODIMAX.

Cong ty me: Khong ¢o6

Cong ty con: Khong cd

Cong ty ndm quyén kiém soat hodc ¢6 phén chi phdi déi voi TODIMAX: Khong ¢6

Cong ty lién doanh, lién két:

CONG TY TNHH QUOC TE SHINIL TODIMAX

bia chi: Ngd 81, duomg Dire Giang, Phuong Die Giang, Quan Long Bién,
Thanh phé Ha Nbi
Gidy PKKD: 0100112652 do S¢ K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Néi cip lan

du ngay 01/08/2008. Tuy nhién ngay 18/11/2016, Ban Gidm dée
Cong ty TNHH Qude t¢ Shinil TODIMAX da ¢6 quyét dinh sb
01/2016-QD-ITDTC ngay 18/11/2016 vé ké hoach giai thé céng

ly.
Nganh nghé: Hoat dong kinh doanh Di¢n may
Gié tri dau tu: 2.954.369.983 ddng, twong ting vaoi 1y 1¢ s& hitu 21,1%
Gié tri dy phong 2.954.369.983 dong

Theo théng béo sb 380537/17 ngay 18/8/2017 cia S Ké hoach va Dau tu Thanh phd Ha
NoOi cdp nhét tinh trang phap ly d6i voi Lién doanh 1a giai thé do hét thoi han hoat dong cia
du 4n dAu tu va doanh nghiép khong con nhu céu hoat dong kinh doanh. Tuy nhién, Lién
doanh van chua xong thu tuc giai thé. Lién doanh da c6 Hop dong ty quyén cho TODIMAX
toan quyén quan ly, str dung dét dai, viin phong nha xudng va thay mét Lién doanh thue hién
t4t ca cac thu tuc phap ly voi cac co quan nha nude ¢6 thdm quyén lién quan dén linh vuc dt
dai, nha xudng ké tr 08/11/2016 cho dén khi thye hién xong cong viée.

Hoat djng kinh doanh chinh cua Cong ty

Cong ty C6 phin Pién may Viét Nam tién than 1a Téng Cong ty Dién mdy, duge thanh lap tur
ndm 1958. Trai qua 63 ndm phat trién, Céng ty da thay dbi, mo rong nhiéu nganh nghé kinh
doanh nhu sau:

Kinh doanh hat nhua: Dy 12 mit hang kinh doanh truyén théng ctia Cong ty, tuy nhién tr
nam 2020, Coéng ty da dung kinh doanh vi khéng hiéu qua.

Kinh doanh néng san: Cong ty thuc hién kinh doanh nong san (tr ndam 2017, nhiing ndm dau
day 1a mat hang gép phin ting doanh thu, loi nhuan cia Céng ty. Tuy nhién tir dau nam
2020, do anh hudng cia dai dich Covid-19 khién viéc mua ban néng san bi nglmg tré, tién
hang thanh toan cham, phat sinh cong no qua han trong thoi gian dai. Do vay tur thang
05/2020, Cong ty tam ding viéc mua ban hang héa néng san va tdp trung thu hdi cong no.
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To chire 1a cht s6 hitu von chuyén nhugng:

TCT BAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUGC

BAN CONG BO THONG TIN

Cho thué tai san: Hoat dong cho thué, khai thac tai san vin phong, kho tang, bén bai hién la
hoat déng chinh dem lai ngudn thu cho Cong ty.

+ Cho thué kho bii: Céng ty c6 nhidu kho xudng voi cac dién tich 200m? dén 1.000m? tai
khu vue Duce Giang, Long Bién, Ha Noi. Tt ¢a cac kho xudng déu ¢6 dién, nude diy du,
nén bé tong phéng, xe O 10 ra vao lé'iy hang thudin tién, ¢ bao v¢ 24/24; thich hgp lam kho,
nha xudng san xuét,

+ Cho thué viin phong: Bén canh d6, Cong ty con ¢6 hé théng vin phong cho thué rong trén
10.000 m?

mmnsgslg
Bl iAol

6. Bio cdo két qua hoat dong sin xuét kinh doanh trong 02 nim gan nhit va liy ké dén
quy gin nhit
Don vi tinh: triéu dong
TT Chi tiéu Niam 2020 Niam 2021 V;;zlg 3T/2022
1 | Tong tai san 233.677 235.723 0,88% 238.532
2 | Vén chu s hitu 7‘6.800” o “7_8—2(;8 L 7—9?% 78.757
3 | Doanh thu thuén -_85.724 o 23,185 -72,95% 5.994
4 | Loi nhuan tv HBKD (885) 1.495 ) 617
5 | Loi nhuan khac 2.904 290 -90,01% -2
6 | Loi nhuan truge thué 2.019 1.785 -11,59% 614

AR 7 4

WY N O

A B e A we e



16 chire la chi s¢ hitu von chuyén nhugng:

TCT DAU TU VA KINH DOANI VON NHA NUGC BAN CONG BO THONG TIN

e
TT Chi tiu Niim 2020 Niim 2021 /; it.q,an'l‘g 37/2022
7 | Loi nhudn sau thué 1.671 1.468 -12,15% 488
8 | Ty 1é loi nhuén tra cb tirc 0% 0% : Y%

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2021, BCTC Quy /2022 ciia TODIMAX
(*) Khong tinh do s6 liéu so sénh dm

Theo Bdo cdo tai chinh kiém toin nam 2021, Cong ty TNHH Kiém todn Quoc té da néu Y
kien kiém toan ngoai triv nhuw sau:

& “Mot s6 khodan céng no ton dong, khéng c6 kha ning thu hoi dén thoi diém 31 thing 12
nam 2021 van chiea duoc xie 1y vé trich Idp die phong, bao gom cdc khoan phai thu ngdn han
khdch hing véi tong s6 tién 1.184.000.000 dong, cdc khodn phdi thu ngdn han khdc véi 16ng 56
tién o 16.095.250.877 déng, tré trude cho nguoi ban 34.959.250 dong. Néu xit 1y va trich ldp
du phong cdc khoan céng no nay thi chi tiéu loi nhudn sau thué chwa phdn phéi tai ngay 31
thang 12 ndm 2021 sé giam 17.314.210.127 dong.”

Khodan phii thu ngin han khdch hang véi tong sé tién 1.184.000.000 dong:

Theo Hop déng hop tic déu tu san xudt mit hang 6n trdng kém ma mau s6
01/HB/TODIMAX-DTL ngay 16/12/2002 gifta Cong ty Dién may - xe dap xe may (sau ndy la
CTCP Dién may) va CTCP Dai Thién Loc, hai bén dong ¥ gop von dé xay dung lap dat day
chuyén san xudt ton trang kém, ma mau, dia diém xdy dung tai kho dién méay Dic Giang, Gia
Lam, TP. Ha Noi.

CTCP Pai Thién Loc di nhén tam tng cua Cong Ty C6 Phan Dién May 1.184.000.000
dong dé phuc vu cho xay dung lién doanh.

Khoan n¢ nay duoc ghi nhan tai myc phai thu khéng c¢6 kha nang thu hdi trong hd so ¢b
phén hoa va chua c6 ban dbi chiéu cong ng. Khi chuyén hé so sang Cong ty mua ban ng khong
duoc chip nhéan do khéng du héd so theo quy dinh.

Khodn phii thu ngin han khdc vdi tong s6 tién la 16.095.250.877 déng:

- Khoan phai thu khéc s6 tién /6.066.401.597 dong: Déy 1a céc khoan chi phi bi co quan
thué thanh tra giai doan 2002 dén 31/10/2013 bao gdm xudt todn gia vbn, phat thué do don vi
str dung hoa don bat hop phéap va loai trir khac khi don vi xdc dinh gid tri dé tién hanh ¢b phan
héa.

Trong do: + Chi phi loai triv giai doan 1 [a: 12.655.993.996 dong

+ Chi phi loai trir giai doan 2 la: 3.410.407.601 ddng

Theo Bién ban lam viéc ngay 19/06/2014 gifia t6 cong tac B6 Cong Thuong (dai dién 1a Vu
tai chinh Bd Cong thuong) voi dai dién cong ty C6 phin Dién may, y kién cta t cong tac véy
kién loai trir cua don vi kiém toan vé BCTC thoi diém 31/10/2013 nhu sau: “Vé cac chi phi bi
co quan thué logi trix trén tai khodn phdi thu cé gid iri 12.655.993.996 dong: Cong ty ké thiva
v tiép tuc xir Iy béng loi nhudn.”

- Khoan phai thu khéc sb tidn 28.849.280 ddng: Theo hd so ¢b phin héa tai thoi diém
31/10/2013, day 1a tién thué nhap khéu con duoe khiu trir phai thu tir Hai quan 1131 Phong.

Khodn tri triede cho ngwoi bin s6 tién la 34.959.250 dong:

Theo hd so ¢b phin hoa tai thoi diém 31/10/2013, day 14 tién tr trude thué cong ty thiét ké,
stra chia toa nha cong ty tir nhitng ndm 2003.
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TH chire 1a chti s¢ htu vén chuyén nhuong: ) ‘ ) ) A
TCT DAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUOC BAN CONG BO THONG TIN

& “MOot $6 khodn chi phi tén dong nhiéu ndm dén thoi diém 31 thang 12 ném 2021 vén chua
duoc phan dnh vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh do khéng c6 dit ho so, chitng tir ké
todn, bao gbm chi phi xdy dung co ban dé dang s tién 2.421.476.947 dong va chi phi tré trudce
ngdn han 6 tién 252.833.407 dong.”

Cin ¢t hd so ¢ phin hoa tai thoi diém 31/10/2013, chi phi xdy dung co ban d& dang s6
tidn 2.421.476.947 1a céc chi phi déu tu xdy dung, stra chita nhung hd so chimg tir chua da dé
ghi nhan, bao gbém:

- Cong trinh nha 64 Luong Hitu Khanh (TP. HCM): 314.597.300 dong.

- Cong trinh van phong nha 52 Ngoc Lam (TP.I1IN): 1.487.916.888 déng.

- San l4p ao l4y mat bang: 589.164.879 dong.

- Stra chita ctra hang 29C Truong Chinh (TP.HN): 29.797.880 dong
+  “Cong ty dang ghi nhan (i san ¢é dinh vo hinh la gid tri quyén sir dung dat ciia 3 thira dat
tai 163 Pai La, 52 Ngoc Lam va 76 Ngoc Lam twong ting voi khoan tién siv dung dét phai ngp
theo Bién ban xdc dinh gid trj doanh nghiép ¢6 phdn héa & 140.074.320.000 déng. Tuy nhién,
gid tri ciia cdc 1ai san vé cong no néy chuea duoe co quan cd tham quyén néo xde nhdn. Cong ty
dang ghi nhdn vao khodn muc “Tai san cé dinh v6 hinh” trong khi chua dwoc cdp Gidy ching
nhdn quyén sir dung dat. Do dnh huéng cia van dé phdp 1y néu trén, ching t6i chua ¢ co s6
dé xdc dinh tinh phdp Iy va gid i quyén sir dung dat ciing nhu tién sir dung ddt phai nép. Vi
vdy, chiing téi khéng danh gid dwoc anh hudng ciia vén dé néy dén Bdo cdo tdi chinh ciia Cong
ty cho ndm tai chinh két thic ngéy 31 thang 12 ndm 2021.”

Tai san ¢b dinh vo6 hinh twong tng v6i gid tri thué va cac khoan phai nop Nha nuéc ghi
nhén 140.074.320.000 ddng theo gié tri danh gi lai dbi voi quyén sir dung dit cda 1.6 163 Dai
La; 76 Ngoc Lam va 52 Ngoc Lam do thoi diém chuyén sang cong ty ¢b phan, cac 16 dit trén
dang trong giai doan xin chuyén tir dit thué tra tién hang nim sang hinh thic giao dét co thu
tidn st dung dit dé thuc hién du an, kinh doanh thuong mai (Thuc hién Quyét dinh s
09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007 ctia Thu tudng chinh pht, UBND TP.Ha Noi va cdc B da
c6 cac van ban sb 4232/UBND-KT ngay 02/06/2011 ciia UBND TP.Ha Néi; 8804/BTC-QLCS
ngay 05/07/2011 cta Bd Tai chinh; 6625/BCT-TC ngay 20/07/2011 cua B Cong thuong vé
viée xtr ly cac co s& nha, dét wa 08 doanh nghi¢p nha nudc thude Bo Cong lhuung) Tinh toi
thoi didm xéc dinh gid tri phdn vén Nha nude tai thoi diém chuyén sang cong ty ¢6 phin, Cong
ty chua nhdn duoc v kién chinh thic cta SO‘ tai chinh dia phuong va Uy ban nhan déan tinh,
thanh phd vé gia dét dé xac dinh gia tri quyén s dung dét dbi véi cac khu dét chuyén doi tir
hinh thie dét tra tidn hang nam sang hinh thirc giao dit ¢6 thu tién siv dung dét dé lam cin cit
xéc dinh gia tri doanh nghiép. Theo hd so xé4c dinh gia tri doanh nghiép dé c¢b phén hoéa tai thoi
diém 01/04/2012 (Quyét dinh 6 6955/QD-BCT ngay 19/11/2012 cta Bd Cong thuwong; Quyét
dinh s 2243/QD-BCT ngay 03/06/2016 ctia Bo Cong thuong va Bién ban quyét toan cb phin
hoa TODIMAX tai thoi diém 31/10/2013), gia tri quyén sir dung dat twong Gmg v6i gid tri thué
va cdc khoan phai nop nha nude (140.074.320.000 dong) duge tam ghi nhan vio gia tri doanh
nghiép ¢ phén hoa theo gia dit do Uy ban nhan dan tinh, thinh phé true thude Trung wong
cong bé tai thoi didm gan nhét vai thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép dé ¢6 phin héa theo
quy dinh cta phép ludt vé dit dai. Tai thoi diém thdm dinh gi4, theo Nghi dinh 32/2018/ND-CP
vé dau tu vén Nha nude vao doanh nghiép va quéan ly, st dung von, 1ai san doanh nghiép quy
dinh viée chuyén nhuong vdn ctia doanh nghiép nha nude diu tu tai doanh nghiép khéc cé lién
quan dén quyén st dung dat phai tuan thi quy dinh cta phap ludt v& dit dai, khi chuyén nhuong
vén ctia doanh nghiép nha nudce dau tu, doanh nghiép nha nudc ¢é trach nhiém ra soat tinh hinh
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TH chire 1a chu s¢ hitu vén chuyén nhuong:

TCT DAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUGC BAN CONG BO THONG TIN

thyuc t& st dung dit cia doanh nghi¢p nha nudce dau tu dé 1am co s& xac dinh gia tri quyén st
dung dat khi tinh vao gia khdi diém chuyén nhugng vén. Tuy nhién, lhco quy dinh cua Luat dt
dai hién hanh, viée giao dit nhu phuong an da ghi nhan tai thoi diém ¢b phan hoa ctia Cong ty
khong con phu hgp
L “Céng ty chua xdc dinh va ghi nhdn chi phi ldi vay phdai tra Ngan hang TMCP Cong
thuwong Viét Nam — Sé giao dich 1 trong khi chua ¢ thoa thudn xéa ng ldi vay vao Bdo cdo tai
chinh cho ném (i chinh két thitc ngéy 31 thang 12 nam 2021. Béng cdc thi tuc kiém toan thay
thé, chiing 161 khdng xdc dinh dwoe s6 chi phi 1di vay can phdai ghi nhan. Chinh vi vdy, ching t6i
khéng thé ddnh gid duoc anh hucng cia vén dé néy dén Bdo cdo ti chinh cia Cong ty cho
nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021."

Theo Quyét dinh s6 76/2007/QDST-KDTM ngay 27/06/2007 vé& viée tranh chép hop dong
tin dung, s6 tién no Ngéan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - S¢ giao dich 1 tri gia 739.000
USD s& duge thanh toan trong 07 nam (2007-2013) va Céng ty dugc mién tién 1ai 744.430,55
USD. Bén ngay 31/12/2013, Céng ty con ng Ngan hang 434.000 USD. Nam 2014/2015/2016
Céng ty thanh toan duoc lan luot sb tién 14 20.000 USD/9.000 USD/18.500 USD. Tir thing
12/2016, Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam - S¢ gido dich 1 dbng y cho CTCP Dién
mdy hang thang tra ng cho ngén hang & murc la 3.500 USD. Dén ngay 31/12/2021, Cong ty con
ng ngin hang 176.500 USD. Theo ty gla ngay 31/12/2021, 1 USD = 23.025 dong thi s ng
Ngén hang twong ung la 4.063.912.500 dong.

& “Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Céng ty dang ghi nhdn mdt so khoan no phat tra hen
quan dén khu ddt Cong ty gop von véo lien doanh trude thoi diém cé phdn héa bao gom: Ti ién
dén bi gidi phong mdt bang va thuong {.'en do ban giao s6 42 ngu 67 pho Dure Gi siang ir én
khodan muc Phai tra ngdn hcm khdc véi s tién 2.936. 223 154 déng; tién thué nha dat, tién thué
ddt lién quan dén viéc gép von vao lién docmh trén khodn muc Thué va cdc khoan phcn ndp Nha
mede véi sé tibn 4.104.880.637 déng; Tién thué ddt dw kién phdi tra trén phdn daf Cong ty
TNHH Quéc té SHINIL — TODIMAX ban giao cho Céng ty sit dung voi 56 tién la
1.856.000.000 dong. Tuy nhién, chimg (6i khong thu thap dwge cdc bién ban xdc nhcm cong no
c6 lién quan. Chinh vi vdy, chiing t6i khong thé danh gid dugce anh huong cua vin dé nay dén
Bdio cdo tai chinh ciia Céng ty cho ndm 1di chinh két thiic ngéay 31 thang 12 ndm 2021.

Theo Hop ddng thué dét s6 21-98/DC-HDTDLDNN ky ngay 23/04/1998, S¢ Dia chinh Ha
N01 dong ¥ cho Céng ty Dién may - xc dap xe may - B Thuong mai thué 5. 248 m?2 dét dé gop
von lién doanh thanh 1ap Céng ty LD quoc t¢ SHINIL-TODIMAX theo glap phcp dau tu
1744/GP ngay 18/11/1996. Hop dong thué ddt 6 gid tri 20 nam ké m ngay cip gidy phép dau
tu. Theo Hop dong giao nhin ng gia tri quyén sur dung dat dé gop von lién doanh giita dai dién
So Tai chinh vat gia, dai dién So Dia chinh, dai dién Cuc thué Ha Noi va dai dién Cuc Quan ly
vbn va tai san Nha nude tai doanh nghiép (Bén A) véi Cong ty Dién mdy - xe dap xe mdy - BO
thuong Mai (Bén B), Bén A cho Bén B sur dung gia tri quyén st dung dét 1a 367.360 USD gép
vén lién doanh véi SHINIL Industria Co.L'TD va LG Intenational Copr trong thoi han 20 nam,
tir ngdy 18/11/1966. Theo quy dbi t gia USD tai thoi diém hach todn, ghi nhan s tién gép von
14: 4.104.880.637 ddng (S6 liéu theo hd so ¢b phén héa).

Lién doanh hét han vio ngay 18/11/2016 va da lam thu tuc két thuc lien doanh. Lo dét
dugce giao lai cho CTCP Dién may quan ly, st dung va khai thac cho thué tur ngay 19/1 1/2016
dén nay. Do chua cé thong bao ndp tidn (hué dit, thué str dung dit hang nam, don vi tam hach
toan chi phi dit phai ndp & mire 50% so véi cac khu lién ké (1.856.000.000 dong).

Niam 2020, Du 4n mé dudng Khai Son, Dre Giang, Long Bién, Ha Noi ¢6 ldy vao dién tich
dét thude lién doanh SHINIL. Tri gia dén bu tai san, giai toa, thuong tién do 13 2.936.223.154
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To chire 1a chi 6 hitu von chuyén nhuong:
TCT DAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUOC

BAN CONG BO

THONG TIN

ddng. Do phai x4c dinh lai tinh phéap Iy cta lién doanh nén so tién dén bu trén duoc ghi nhén o
muc phai tra, phai ndp khac.

7. Tinh hinh tai chinh
7.1.  Tinh hinh céng n¢
Cong ng phii thu
Dvt: Triéu dong
Stt Chi tiéu 31/12/2020 31/12/2021 31/03/2022
I | Phéi thu ngéin han 34.210 34.899 34.375
1 | Phai thu khach hang (*) 17.787 16.812 16.896
2 | Tra trude ngudi ban 428 1.686 1.574
3 | Phai thu ngén han khac 16.545 16.951 16.455
%5: Du phong ph;ii thu s 1 F (5&3)7 _(550) (550)
II | Phéi thu dai han 0 0 0
Téng cong 34.210 34.899 34.375

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2021, BCTC Quy 1/2022 ciia TODIMAX
(*): Phai thu tir khach hang chu yéu dén tir Céng no phdi thu (i kinh doanh nong san véi Cong
ty TNHH Quéc té Song Iy Gia Lai. Dén 30/6/2022, khoan céng no phdi thu tiv kinh doanh
hang héa nong san cua TODIMAX déi véi Céng ty TNHH Québc té Song Hy Gia Lai con
14.320.000.000 déng, chia bao gom 1di chdm (ra, cdng no dd qud han trén 1 nam, s6 tién ldi
chém tra cia Cong ty TNHH Qudc té Song Iy Gia Lai phdt sinh do thanh todn chdm la
3.074.014.702 dong. Doi tde hién dang duy tri tra ng hang thang.

% Cong no phii trd

Dvt: Triéu dong

Stt Chi tiéu 31/12/2020 31/12/2021 31/03/2022
I | Nongin han 156.531 157.172 159.492
1 | Phai tra nguoi ban ngén han 20 15 21
2 | Nguoi mua tra ;ién trudce ngé;l han 377] i 13 6
3—_ Thué va cic khoan pliéi ] 44.5(;3___ 144-7221 : 1;;9_
ndp Nha nude
4 | Phai tra nguoi lao dong - 164 -
5 | Chi phi phi tr& ngfn han 1.468 3,605 3.605
6" Doanh thu ch_L-r'a thue hi¢n ngéu; han - 710 348 | : 872_
7 | Phai tré ngfn han khéc | 4105 4.042 4.044
8 | Vay vano thué tai chinh ngén han 5.068 4.064 3.823
9 | Du phong phai tra ngin hanr“ 283 - - -
Il | No dai han a 346 283 BETY
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T6 chire 14 ¢hu sé hitu vén chuyén nhuong:

TCT PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUOC

BAN CONG BO THONG TIN

Stt Chi tiéu 31/12/2020 31/12/2021 31/03/2022
1 | Phai tra dai han khac 346 283 283
Téng cong 156.877 157.455 159.775

Nguon: BCTC kiém todn niim 2021, BCTC Quy /2022 ciia TODIMAX
7.2.  Tinh hinh tai san ¢d dinh tai thoi diém 31/12/2021

Dvt: Triéu dong

Stt Chi tiéu Nguyén gid Gia tri con lai | % GTCL/NG
I | Taiséan ¢6 dinh hiru hinh 80.107 29.749 37,14%
1 | Nha ctra, vat kién tric 77.528 28.882 37,25%
2 | May moc thiét bj 524 133 25,38%
4 | Phuong tién van tai 2.056 734 35,70%
II | Taisan ¢6 dinh vd hinh N 1_41.180 . 141;0-97 99,94%
1 | Quyén st dung dét 141.086 141.086 100%
2 | Phdn mém may tinh 94 11 11,70%

Téng chng 221.287 170.846 77.21%

Nguon: BCTC kiém todn nim 2021 ciia TODIMAX

7.3.  Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

Chi tiéu B{;T 31/i2/2020 31/12/2021
Chi tiéu v& kha ning thanh toin
Eaé: n;{(“; ;f;&g;l;tl?:;l)ngén han (= Tai san ngén LAn 0.37 0.39
i bt Cisoreln | gy | om0
Chi tiéu vé co cAu von W i
No/Tong tai sin (D/A) % 67.13 66,80
No/Vén cha s& hitu (D/E) ' - -0-/-0-'** 204,27 ED _-_m;—
Chi tiéu v& niing luc hoat dong g ol
Tl G I
Doanh thu thudn/Téng tai san binh quan Lan - 0,37 0,10
Chi tiéu v& kha ning sinh 10i i
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To chie 1a chi sd hitu von chuyén nhuong:

TCT PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUOC BAN CONG BO THONG TIN
Chi tiéu PVT 31/12/2020 31/12/2021
Loi nhuén sau thué / Doanh thu thudn (ROS) % 1,95 6,33

Loi nhuén sau thué¢ /Von chu so hitu binh

g 1,89
quéin (ROE) ’ 2
Loi nhufn sau thué / Téng tai san binh quan .
(ROA) Yo 0,72 0,63
Loi nhuén tir HDKD / Doanh thu thudn % (1,03) 6,45
Thu nhép trén vén c¢d phén (EPS) (ddng/CP —
P k (EPS) (dong/CE) dong/cp 229 201

(Ménh gia: 10.000d/CP)

Nguén: Tinh todn tir BCTC kiém todn ndm 2021 ciia TODIMAX
(*) Khdng tinh chi tiéu nay do gida tri Hang t6n hho bing 0
8. Trién vong phat tri¢n ciia Cong ty

Hién nay Cong ty C6 phan Dién médy hoat dong chinh trong linh vuc cho thué vin phong,
kho tang, bén bai dbi véi cac khu d&t ma Cong ty dang quan ly.

o DGi voi hoat dong cho thué viin phong: Su hdi phuc cta nén kinh té trong giai doan
binh thudng mai sau dai dich Covid - 19 da gitp thi truong vin phong cho thué khoi sic, ti 1&
14p déy dat mic cao, véi trén 90% toan thi trudmg. Trong nam 2022, phan khic van phong hang
A va B vAn dugce tim kiém nhidu nhung cha yéu 13 khach thué nuée ngoai. Trong khi do, doanh
nghiép ndi ¢6 xu hudng dich chuyén ra cac khu vire ngodi trung tdm hogc vin phong cho thué
¢ mirc gia vira phai, boi khong phai doanh nghiép nao ciing ¢6 kha nang tai chinh dé thué van
phong hang A. Thay véo dé, nhiéu doanh nghiép da giam di¢n tich thué hogc chuyén sang cac
vin phong hang B vai vi tri 6t

Du béo trong giai doan 2022-2023, ngudn cung moi ¢ xu hudng mé rong ra khu vue
ngoai trung tdm, véi mic gia phu hop va canh tranh. Do do, ti 1¢ l4p day trong nim 2022 s& kha
quan hon va mit bing gia thué van phong cé thé giam nhe bai nhitng du 4n maéi s& c6 gia thué
thdp hon so véi mirc trung binh cia thi trudng

o Dbi voi hoat dong cho thué kho bai: Chia s¢ tai Dién dan Bét dong san cong nghiép
Viét Nam 2022, nhiéu chuyén gia, doanh nghi¢p kinh doanh bit dong san KCN déu ¢6 chung
nhén dinh nhu cdu v& kho bai cta doanh nghiép da thay dbi. Cu thé, hién tai cac doanh nghiép
cn tich trit nhiéu nguyén vat lidu dé san xudt va thanh phim dé ban 1¢, ting kho bii & gin cang
va khu vuc san xudt. Nhitng cong ty vé dién tir mubn dia phuong héa, ban dia héa chudi cung
g cua ho.

Giai doan ciing thing cta dai dich Covid-19 d qua, nhung thoi quen ctia ngudi tiéu dung
cht yéu giao dich online trong thoi gian d6 khong thay ddi, viée ban hang online van tiép tuc
phét trién. Didu d6 ¢6 nghta & nhu ciu kho béi cho thuong mai dién (i ciing gia tang.

Bao cdo tdng quan vé thi trudng bt dong san cong nghi¢p Viét Nam cho biét Viét Nam
dang chuyén déi nhanh vé phat trién tai san ca logistics va bét déng san cong nghiép, hién 60%
1a kho truyén théng va xu huéng la chuyén sang bt dong san hang A va kho bii, cdc doanh
nghiép trong nganh nay déu cé két qua kinh doanh t6t. Ngoai ra, con ¢ bét déng san tich hop
va quan tam toi phat trién bén vimg.

Theo Du bao ciua Cushman & Wakeficld, trong 5 nam 161, ¢o khoang 40.000 ha dét khu
cong nghiép cung cép cho thi truomg. Céac kho bai ciing dang duge quan (dm dau tw méi va
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nhanh, d&n nam 2025 s& ting trudng 22%, s& cd kho bai chuin A va BB. Dy 14 tin t6t cho nganh
bét déng san.

Cong ty Cb phan Dién may Viét Nam (TODIMAX) tién than la Tong Cong ty Dién may
duogc thanh 14p tr nam 1958. Céng ty hién dang quan ly va sir dung (rén 30.000 m? dit véi
nhiéu kho xuéng co dién tich tir 200 m? dén 1.000 m? tai khu Duc Giang, Long Bién, Ha Noi
cling voi hé théng van phong rong trén 10.000 m” Vi viy v6i nhiing tiém lue sin ¢ vé ngudn
nhan luc, bé day kinh nghiém cliing v6i ky vong vé¢ su phuc hoi tang truong manh mé cua nén
kinh t& sau dai dich, linh vuc cho thué vin phong, kho tang, bén bai hua hen nhiéu tiém nang
tang truong trong thoi gian 161
9. Tinh hinh sit dung dit dai ciia Cong ty

(Théng tin dugc trinh bay tai trang sau)
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Té chire la chu s¢ hitu vén chuyén nhuong: ) X . )
TCT DAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUOC BAN CONG BO THONG TIN

Ghi chu:

- Pa s6 16 dit thué hang nam tra tién hang nim ctia TODIMAX, TODIMAX chi dugc
thué tam thoi dé khai thac kho bii vi khéng con phu hop véi quy hoach sir dung dét cia thanh
phd Ha Noi, tir d6 da va dang phét sinh hoic tiém 4n roi ro bi Nha nude thu hdi.

- Céc khu dét 163 Pai La, 52 Ngoc Lam, 76 Ngoc Lam theo Phuong an ¢6 phén héa nim
2011 1a dit giao cho doanh nghiép dé thuc hién du 4n, kinh doanh thuong mai (Thuc hién
Quyét dinh s6 09/2007/QP-TTg ngay 19/01/2007 ctia Thi tuéng chinh phi, UBND TP.Ha Nbi
va cac BO dd ¢ cac vin ban sé 4232/UBND-KT ngay 02/06/2011 cia UBND TP.Ha Nbi;
8804/BTC-QLCS ngay 05/07/2011 cua Bo Tai chinh; 6625/BCT-TC ngay 20/07/2011 cta Bd
Cong thuong v& viée xtr 1y céc co sé nha, dét cia 08 doanh nghiép nha nude thude Bo Cong
thuong). Nhung dén thoi diém hién tai, Cong ty chi duoce thué dit hang ndm do phuong 4n trén
khong con pht hop véi quy dinh hién hanh ctia Luat Dét dai va céc quy dinh huéng dan cé lién
quan (theo quy dinh Luét P4t dai hién hanh va Diéu 1 Nghi dinh 25/2020/ND-CP, dé thuc hién
chuyén déi hinh thire str dung dét, thuc hién dy an dau tu, TODIMAX phai tham gia d4u gia
quyén st dung dit hodc tham gia déu thau du 4n cé st dung dat). Ngoai ra, viéc chuyén déi
muc dich st dung cta céc khu dét trén cling khong phti hop v6i chu truong ctia Nha nuée va
quy hoach dit dai ctia thanh phé Ha Noi hién tai.

(*) Khu dit tai 163 Dai La, Pdng Tam, Hai Ba Trung, Ha Noi: Cong ty khong ky
duoc hop ddng thué dit, dang tra tién thué dat hang nim theo théng béo clia co quan thué.
UBND Quén Hai Ba Trung da dé nghi thu hdi khu dit 163 Dai La dé xay truong mam non
Déng Tam va dang duoc UBND Thanh phd Ha N6i xem xét.

(**) Khu dit tai 76 Ngoc Lam, Ngoc LAm, Long Bién, Ia Ngi: Cong ty khong ky duge
hop ddng thué dit, dang tra tién thué dét hang nam theo thong bao ctia co quan thué

Thue hiégn Quyét dinh sb 09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007 ctia Thii tuéng chinh phi
vé vide sép xép lai, xir ly nha, dét thude sé hiru nha nude, UBND TP.11a Noi va cae Bo da ¢o
cac van ban s 4232/UBND-KT ngay 02/06/2011 cua UBND TP.Ha Nbi; 8804/BTC-QLCS
ngdy 05/07/2011 chia BO Tai chinh; 6625/BCT-TC ngay 20/07/2011 cta B6 Cong thuong quyét
dinh théng nhit cho TODIMAX mua chi dinh nha va nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
ctia Cong ty TNHH MTV quan 1y va phat trién nha Ha Noi. Tuy nhién, S& Tai chinh (thudc
UBND thanh phé Ha Néi) da ¢6 viin ban sb 7472/STC-QLCS ngay 18/11/2016 tam dimg xem
xét phé duyét gia ban nha, dit va quyét dinh ban (ai san (én dat dbi vai nha dat tai 76 Ngoc
Lam; va theo van ban s6 342/TTg-V.I ngay 07/03/2017, Thu tudng chinh phu yéu ciu tam dimg
thuc hién thu tuc ban tai san trén dét, chuyén nhugng quyén st dung dét theo QD
s6 09/2007/QD-TTg cta Th tuéng Chinh phu.

(***) Khu dat tai 52 Ngoc Lam, Ngoe LAm, Long Bién, Ha Ngi:

Dién tich thuc té 1 7.436,7 m2. Do trong khu dét ¢6 273 m* dit ¢6 hé théng dudng cbng
ngdm cta khu dén cu xung quanh chay qua nén dién tich nay don vi khong thé khai thac st
dung, do dé duoc co quan thué chdp thuan khéng tinh tién thué dat ddi vai dién tich nay.

Ngay 9/9/2011, TODIMAX va Cong ty ¢6 phan Déu tu va phat trién dé thi Phé Wall ky
hop ddng hop tac kinh doanh s6 02/2011/HDHTKD. Noi dung nhu sau:

- TODIMAX ddng ¥ hop téc kinh doanh véi CTCP Déu tu va Phat trién D6 thi Phé Wall
trong viée chuyén déi muc dich s dung va dau tu xéy dung Toa nha vin phong va cin ho trén
khu dit nha xuong dién tich 7.485 m? (hién nay dién tich con lai 1a 7.436,7 m* sau khi thanh
phé Ha Noi mo rong dudng Negoe Lam) tai sb 52 Ngoc Lam, Phuong Ngoc 1.4m, quén Long
Bién, thanh phd 11a Noi caa TODIMAX va chdp nhan CTCP Déu tu va Phat trién D6 thi Phé
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Wall 1a d6i tac duy nhét trong hop téc kinh doanh tai khu dét nay.

- Hai bén théng nhit cung hop tac diu tu xdy dung du 4n tai 52 Ngoc Lam dé xdy dung
Toa nha vin phong, thuong mai va nha ¢ dé ban. Thdng nhat dé CTCP Du tu va Phat trién Do
thi Phé Wall la chii ddu tu va chiu trdch nhiém giai quyét moi thu tuc phap 1y lién quan dén du
an.

- Don gia ban nha phai dugc thong nhét ctia hai Cong ty bing vin ban.

- Phin dén bi: Hai bén théng nhét lién doanh dén bu cho TODIMAX sb tién
59.500.000.000 dong (bdng chir: Nam muoi chin ty ndm tram tricu dong) bao gdm: dén bi toan
bo tai san, nha xudng, vin phong lam vide, bdi thuong khach hang vé viée chdm dit hop ddng
va chi phi di chuyén, cdc khoan bdi thuong cho nguoi lao déng do thue hién du 4n va céc chi
phi khéc ¢6 lién quan, bu dép khoan loi nhuén ma cong ty dang ¢6 duoc do san xuét kinh doanh
trén khu dét do, dén bu phin tién dé cong ty tim dia diém mai va xdy dung kho tang, nha
xuong. S6 tidn dén bu nay s& dugc tra biang tién hoic dién tich miit bang san phim trong d6 wu
tién tdi da dién tich mit bang ting 1 toa nha (thco nhu clu cua TODIMAX).

- Loi nhuan trude thué ctia Du 4n 1a 104.892.400 déng (tam tinh)

- Ty 1¢ phan chia 14 cua Dy an: Hai bén duoc phén chia 13i theo ty 1& vén gop cia mdi
bén trén t6ng s von dau tu ctia Dy an.

- Gop von: TODIMAX gdép von bang sb tién dén bu néu trén (59,5 ty dong). CTCP Dau
tu va Phét trién D6 thi Phé Wall gop von bang toan bd chi phi chudn bi diu tu va ddu tu xay
dung du an.

Pén nay, Du 4n chua duoc trién khai. Ngay 04/04/2018, 1164 dong quan tri Cong ty cb
phin Pién méy ban hanh Quyét dinh s& 17/HDQT théng qua viée chdm dit Hop déng hop tac
kinh doanh s6 02/2011/ITDHTKD ngay 09/09/2011 ky gitta TODIMAX va CTCP Dau tu va
Phét trién D6 thi Phd Wall.

Cin ¢l cdc van ban sb 564/QUKT ngay 25/01/2017 cta S& Quy hoach — Kién trac thanh
phd Ha Noi; 1770/VP-BT ngay 03/03/2017 cia UBND TP.Ha Noi; 1302/QHKT-P2 ngay
09/03/2018 ctia S& Quy hoach — Kién trac thanh phd Ha Noi, quy hoach hién tai dbi voi khu dét
52 Ngoc Lam la dit co quan. Quyét dinh 130/QD-TTg ngay 23/01/2015 cua Thu tudng chinh
pht da xdc dinh 15 khong duoce sir dung quy dét sau khi di doi dé xdy dung chung cu cao ting
sai quy hoach. Vi vdy, viéc chuyén dbi muc dich str dung dét tai 52 Ngoc Lam sang dit hdn hop
cao ting thuong mai dich vy, viin phong, cin hd va nha & 1a khong con pht hop véi chu truong
ctia Nha nudce va Thanh ph("S. ‘

(****%) Khu dét tai 42 ngd 67 Dirc Giang, Dire Giang, Long Bién, Ha Noi va Khu dit
tai 41 ngd 81 Dwre Giang, Diwve Giang, Long Bién, Ha Ngi (khu 1):

Ngay 22/04/2019, TODIMAX va Céng ty ¢6 phin TSG Viét Nam ky Thoa thuén Hop tac
dau tu s6 18/2019/TT/TODIMAX-TSG nhdm muc dich nghién ctu, ldp du 4n chuyén déi muc
dich sir dung dat, ddu tu x4y dung khu hdn hop chic ning nha ¢ - van phong — thuong mai,
khai thac va kinh doanh Du an tai 2 khu dét do TODIMAX dang quan ly va st dung gém S6 42
ngd 67 Pic Giang, Dic Giang, Long Bién, a Noi (dién tich 11.430,8 m?) va S6 41 ngd 81
Dlic Giang, Dic Giang, Long Bién, I1a Noi (dién tich 6.266,1 m?). Noi dung nhu sau:

- Hinh thirc hop téc: hop téc déu tu khéng hinh thanh phap nhan mai.
- Ty 1& gop vén:
v' Ty 18 gop von ctia TODIMAX tai du an do (6 chiie tham dinh gia déc 1ap xéc dinh trén
co s¢ dinh gid lai cac gid tri tai san twén dat, loi thé thuong mai cua cdc khu dat dau tu

SR e - e e ______.______.__W
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du 4n sau khi quy mé déu tu va cac chi tiéu quy hoach cua cac khu dit duoc co quan
nha nuée ¢ thdm quyén xac dinh va phé duyét. Trong moi trudng hop, ty 18 gép von
ctia TODIMAX khong thdp hon 30%.
v' Ty 18 gop vén ctia TSG t6i da 70%.
- Phuong thire gop von:
v TODIMAX gép von bing gia tri tai san rén dat, loi thé thuong mai cta cdc Khu dat ddu
tu dy an.
v' TSG gop von bing viée tng vén, thu xép vén va céc ngudn luc hop phép khac dé thuc
hién du an.
- Té chie va phan cong cong vide: TODIMAX ay quyén cho TSG dai dién thay mat
TODIMAX thuc hién toan bd qua trinh tir chudn bi déu tu dén thuc hién, quan ly véan hanh,
khai thac du an.
- Hinh thitc phéan chia lgi nhuén: phén chia béng san phém hoic béng tién.
- Hai bén da thoa thuén trong vong 6 théng ké tir khi ky hop déng, TSG phai lam viée véi co
quan chire ning ctia UBND TP Ha Ngi dé duge chip thuan cho phép nghién ctru dau tw du 4n.
Néu c6 khé khan, thoi gian hoan thanh duoc gia han t6i da 3 thang. Hién tai, sau 15 thang ky
thoa thuén, du 4n van chua duoc chip thuén dé trién khai. Vi vdy, theo quy dinh tai HDHTDT,
thoa thudn chidm dat hiéu lyc.
(¥**%%) Khu dit c6 dién tich 2.809,6m? tai 42 ngé 67 Die Giang, Long Bién, Ha Ni
14 ddt TODIMAX dem gop von thanh 1ap Lién doanh Shinil tir nim 1998 (Gidy chimg nhén
quyén st dung dit s6 1117302 cua UBND TP Ha Noi cdp cho Cong ty Lién doanh Quéc té
Shinil — TODIMAX v6i thdi han 20 nim ké tir 18/11/1996 dén ngay 18/11/2016, dién tich
trude khi bi thu hdi theo dy 4n mé dudng Khai Son nam 2020 1a 5.248m?2). Theo thong béo sb
380537/17 ngay 18/08/2017 cta S& Ké hoach va Pdu tv Thanh phd I1a Noi cap nhat tinh trang
phap ly dbi véi Lién doanh 1a giai thé do hét thoi han hoat dong cta dy an du tu va doanh
nghiép khong con nhu cdu hoat dong kinh doanh. Tuy nhién, Lién doanh vin chua xong thi tuc
giai thé Lién doanh. Lién doanh di c6 Hop dong Gy quyén cho TODIMAX toan quyén quén ly,
str dung dét dai, van phong nha xuong va thay mit Lién doanh thuc hién tat ¢4 c4c thu tuc phap
Iy vé6i cac co quan nha nude ¢ thim quyén lién quan dén linh vuc dit dai, nha xudng ké tir
08/11/2016 dén khi thuc hién xong cong vige, Ngoai ra, 16 dat nay khéng thude sé hitu coa
TODIMAX, Céng ty khong ndp thué ddt/tién st dung dit hang nam.

10. K& hoach lgi nhuéin va ¢b tire nim tiép theo

| . KHNim202 |

i Nam 2021 B

Chi tidu ' . Giatri | gidmso |
| ; Cvei22
Véndidule | wddng 72000 7290 -
Desnh fhu thuln | tr.dong 23.185 | 26.058 1239
Loi nhogin sau thul i rddng 1.468 1440 1,91
T9 1¢ LNST/DIT % 6,33 5,53 08
| Ty IBLNST/VDL % 188 18l o1

Nguén: Nghi quyét Dai hoi dong cé dong thuong nién ndam 2022 cia TODIMAX
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Té chire la cht so hitu von chuyén nhuong:

TCT DAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUOC

BAN CONG BO THONG TIN

Cin cir xdy dung ke hoach lgi nhuin va ¢ tive:

Dé nd luc hoan thanh cac chi tiéu dit ra, HPQT va Ban Gidm doc dé ra cac bién phéap thyc hién
ké hoach nam 2022 nhu sau:

Luén bam sat tinh hinh thyc tién, cip nhat thdng tin, phén tich, dy béo tinh hinh nén kinh té
ctia thé gi6i va trong nude anh huong dén hoat dong san xuiét kinh doanh ctia Cong ty.

Tiép tuc xem xét diéu chinh hé théng mang luoi t6 chire va nhan su theo hudng giam dau
mdi va tinh gon bd may can bd dé cé md hinh t6 chire 16i wu.

Tang cudng cdc bién phap quan ly, giam sat dé nang cao hi¢u qua san xudt kinh doanh

Tép trung chi yéu vao mang kinh doanh cho thué tai san vi day 1a ngudn thu chi yéu va la
loi thé cua Cong ty. Do d6 Céng ty chi truong tiép tuc dau tu ning cip sta chita co s& vat
chit, mé& rong dién tich khai thac ting ngudn thu t6i da dé nang cao hidu qua khai thac tai
san cho toan Cong ty.

Dirng hoat dong kinh doanh trong linh vuc ndng san dé tap trung thu hdi céng ng. Tim kiém
va phat trién thi truong kinh doanh cac mit hang khac phu hgp véi didu kién cta Cong ty
cling nhu tinh hinh hién nay.

Thuyc hién triét dé ddi véi cac don vi, bd phan kinh doanh hang hoa: Gén trach nhiém cé
nhén 1anh dao don vi va cac phong kinh doanh vdi ké hoach duge giao nhim bao toan vén
va ting hiéu qua sir dung von.

Thue hién tiét kiém t5i da céc khoan chi phi. Tong ra sot lai cac ngudn vbn dé xay dung ké
hoach sir dung vén trong thoi gian téi. Ting cudng cong tac kiém tra, kiém soét tinh hinh
quan ly tai chinh ké toan, cong no phai thu phai tra, cling ¢b hoan thién bd may ké toan dé
quan 1y 5t ngudn vdn ciia cong ty, nghiém chinh thyc hién quy ché tai chinh cta cong ty ¢b
phin da dugc 161 ddng quan tri phé duyét

Tiép tuc lam viée véi cac d6i tac va cac co quan chirc ning cla thanh phé Ha Noi dé trién
khai nhfing du an dau tw, xdy dung theo chi truong cta Hoi dong quan tri.

11. Théng tin v& nhirng cam két nhung chwa thue hién ciia Cong ty

Khong co

12. Cic thong tin, cdc tranh chip kién tung lién quan téi Cong ty ma c6 thé anh hwéng

dén gia c6 phan khi chuyén nhweng von

Khong co
VIL. THONG TIN VE VIEC TO CHUC THU'C HIEN CHUYEN NHUQNG VON

1.

4,

Loai ¢6 phin
- Cb phan chao ban: C6 phin Cong ty Cb phan Dién may
- Loai ¢ phén: C6 phéan phd théng, tu do chuyén nhuong
M¢énh gia

10.000 ddng/cd phan

Téng s6 16 ¢6 phan dy kién chuyén nhuong

S6 lugng ¢b phan chao ban: 6.146.200 co phan — chiém ty 1& 84,31% téng s cb phan da
phat hanh theo von thye gop trong von dicu 1¢ cia Cong ty CO phin Dién mdy.

Sb lugng 16 chao ban: 01 16.

S6 lwgng ¢b phén chao ban mot 16: 6.146.200 ¢b phén.

Gia khai diém dau gia
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Gid khoi didm mot 16 ¢b phin chao ban: 137.089.000.000 ddng/1d ¢d phin
Bude gia: 1.000.000 ddng/16 ¢b phin
5.  Phwong phép/co sé tinh gia khéi diém
Gia khoi diém cb phén ban déu gia duoe xac dinh trén co s
- Chung tht}' thim dinh gif’l s& 391/2022/UHY-BCTPG ngay 13/7/2022 do Céng ty
TNHH Kiém toan va Tu van UHY ban hanh;
- Quyét dinh sb 224/QD-DTKDV ngay 20/07/2022 cta Tong gidm d6c Tong Cong ty
Piu tu va Kinh doanh vén Nha nuéc vé viée phé duyét Phuong 4n ban cb phén cia
SCIC tai CTCP Dién may.
6. Phwong thire chuyén nhwong von
Bén déu gia cong khai ca 16 ¢b phén
7. Tb chitc thwe hién du gia ¢ phin
S¢& giao dich chimg khodn Ha N§1 (HNX)
8. Thoi gian thye hién chuyén nhwong von
Du kién Quy 1V/2022
9. Thoi gian ding ky mua ¢b phé“m dw kién
Thoi gian Eiéng ky mua ¢ phin dugc quy dinh cu thé tai Quy ché bén diu gia c6 phan
Cong ty Co phan Dién may do S& Giao dich Chirng khoan Ha N¢i ban hanh.
10. Gi6ihan vé ty 1 ndm giir d6i v&i ngwdi nwée ngoai
Theo vin ban s& 40/CVDM ngay 11/08/2022 ciia Cong ty ¢b phan Dién méy, ty 1é nim giit
doi voi ngudi nude ngoai 1a: 0%.
11. Céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong von
Khoéng cé
12. Cac loai thué cé lién quan
Theo quy dinh tai diéu 15 théng tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 cia Bo Tai chinh
huéng din thi hanh mot s6 didu coa Luét thué thu nhap ’doanh nghiép, duoc sira doi l?é
sung tai Thong tu 96/2015/TT-BTC, SC{C phai chiu thué thu nhédp tir hoat dong chuyén
nhugng ching khoan. Thu nhédp tir chuyén nht}ro‘ng chiing lfhoén dugce xéc dinh 1a khoan
thu nhép khac va ké khai vao thu nhép chiu thue khi tinh thué thu nhap doanh nghiép.
Cén 'cfr Luat sb 32/2013/QH13 ngay 19/6/2013 vé& stra d6i, bd sung mot sb didu ctia Luat
Thué thu nhép doanh nghiép, thué suét thué thu nhap doanh nghiép 12 20%.
Trong truomg hop nha dau tu ca nhan tham gia mua cb phan chao ban cia §CIC sau do
chuyén nhugng lai cho phé dau tu khac thi nha dau tu ca nhén phai chiu thué thu nhdp ca
nhén tir hoat dong chuyén nhuong chiing khoén theo céc quy dinh hién hanh.
13. Cac thﬁng’ tin khac theo quy dinh cia phap luét phai cong khai khi thwe hién chuyén
nhwong von
Khong cd
VIII. MUC PiCH CHUYEN NHUQNG VON

Viéc chuyén nhuong vbn cua SCIC tai TODIMAX thuc hién theo chu trwong cia Chinh
pht tai Quyét dinh sb 1001/QD-TTg ngay 10/07/2017 cta Thu tuéng Chinh phi vé vide
phé duyét Phuong 4n sép xép, phén loai doanh nghiép ctia SCIC dén nam 2020 va cong vin
s6 3807/VPVP-DMDN ngay 08/06/2021 ctia Van phong Chinh pht, céng vin sb
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T6 chie la chu so hitu von chuyén nhugng:

TCT DAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUGC

BAN CONG BO THONG TIN

990/UBQLV-TH ngay 23/06/2021 cta Uy ban Quan ly vén nha nuéc tai doanh nghiép vé
viée thue hién ban vén nha nude theo Quyét dinh s6 1001/QD-TTg.

Ddng thoi, viée chuyén nhugng vén cia SCIC tai Cong ty C6 phan Dién mdy sé bd sung
vao dong tién thu duoc ctia SCIC mot khoan ude tinh theo gia khoi diém khoang 137,09 ty
dong,

XI. CAC TO CHUC CO LIEN QUAN TOI CHUYEN NHUQNG VON

L.

T6 chire 12 chi s6 hitu vén chuyén nhwong

Téng Céng ty Péu tu va Kinh doanh von nha nuée (SCIC)

Diz} chi: TAng 23, toa nha Charmvit, 6 117 Trdn Duy Hung, phudng Trung Hoa, quén Céu
Giay, Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai: 024.62780191 Fax: 024.62780136

Website: www.scic.vn

Té chive ¢6 vén Nha nude chuyén nhwong

Céng ty C6 phan Pién may (TODIMAX)

Pia chi: S6 163 Dai La, phuong Déng T4m, quan Hai Ba Trung, thanh phé I Noi, Viét
Nam

Dié¢n thoai: 024 3869 4491 Fax: 024 3869 9245

Website: www.todimax-jsc.com

T6 chire tw vén

Cong ty C6 phan Chirng khodn Sai Gon - Ha Noi (SHS)

Tru s& chinh: '["fu’"lg 1-5 Toa nha Unimex a Noi, s& 41 Ngo Quyén, Hoan
Kicém, Ha Noi.

Website: www.shs.com.vn

bién thoai: (84.24) 3818 1888 Fax: (84.24) 3818 1688

CN TP.HCM: '1‘?111g 3, Toa nha AS, Sb 236 — 238 Nguyén Cong Trt, Quén 1,
Tp.HCM

Dién thoai: (84.28) 3915 1368 Fax: (84.28) 39151369

CN Da Ning: Tang 8, Toa nha Thanh Loi 2, S6 03 Lé Dinh Ly, Vinh Trung,
Thanh Kh¢, TP.Da Néng

Dién thoai: (84.236) 3525 777 Fax: (84.236) 3525779

To chwe kiém toan bao cao tai chinh
Cong ty TNHH Ki¢m toan Quoc té

Tru s& chinh: Téng 15, tda nha Center Building — Hapulico complex, S6 1 Nguyén Huy
Tudng, Quin Thanh Xuén, Ha Noi

Dién thoai: (84.24) 6664 2777

Website: wWww.icpa.vn

Té chire thim dinh gia
Céng ty TNHH Kiém todn va Tw van UHY

Tru s chinh: TAng 5 - thap B2, toa nha Roman Plaza. duong 6 Hiru, phuong
Dai M0, quan Nam Tu Liém, thanh phé Ha Noi
Dién thoai: (84.24) 5678 3999
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T4 chire 1a chit s¢ hitu vén chuyén nhuong:

TCT PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUGC BAN CONG BO THONG TIN
Website: www.uhy.vn

6. T chirc thue hién ban diu gid ¢6 phén:
S& Giao dich chirng khodn Ha Noi

Dia chi: S4 2 Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha Ni
Pién thoai: (84-24) 39412626 Fax: (84.24) 39347818
Website: www.hnx.vn

X. BAO CAO CUA CHU SO HU'U VON CHUYEN NHUQNG VE NOQI DUNG THONG
TIN TRONG BAN CONG BO THONG TIN CO LIEN QUAN PEN CHU SO HUU VON
CHUYEN NHUOQNG

Bén cong bd thong tin duge cung cAp nhdm muyc dich gitp nha dau tu c6 thé danh gla chung vé
tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh cta doanh nghiép trude khl dang ky mua cb phén. Tuy
nhién, do dO't chao ban nay khong phal 14 dot phat hanh/chao ban cb phiéu ctia doanh nghiép dé
huy dong von trén th1 trudng so cAp nén Ban cong bd théng tin ndy dugc ching toi xay dung
v6i kha ning va nd lue cao nhét tir cac ngudn dang tin cdy nhu di trinh bay va mong mudn
cong bd/thdng béo téi Nha d4u tu vé tinh hinh doanh ngh1ep va cdc thong tin lién quan dén
doanh nghiép. Ban cong bd thong tin nay khdng bao dam rang da chira du’ng déy du céac thong
tin vé doanh nghiép va chung t6i cung khong thyc hién phén tich, dua ra bét ky y kién dénh gia
nao voi ham y dam bao gia tri cia cb phiéu. Do d6, chung 161 khuyén ngh1 nha dau tu trude khi
tham gla d4u gid cAn tim hidu thém thong tin vé doanh nghlep, bao gdm nhung 1<hong gidi han
nhu Diéu 1& doanh nghiép, céac Ngh1 quyét Pai hoi ddng cb dong, cac Nghl quyét Hoi dong
quan tri, cac Bdo cdo ctia Ban Kiém soat, cac Bdo cdo tai Chll’lh B4o cdo kiém toén, tinh hinh

doanh nghiép, Béo cdo thuong nién ... cling nhu bao darn rang viéc ding ky mua hay thuc hlen 7

giao dich 1a dung thim quyén, tudn thu céc quy dinh vé cong bd thong tin, g1ao dich cta ¢6
déng 1ém, ngudi ndi bd, gidi han ty 1& s& hitu, duge thanh toan bing ngudn tlen hop phép, phu
hop v6i quy dinh cla phap luat hién hanh. SHS va nhén vién ctia SHS (bao gbm ca nhan vién
thue hién Ban Cong bd théng tin nay) ¢d thé dang s& hitu, mua ban (ngoai dgt chao ban ¢b phan
ciia SCIC), thyc hién céac dich vu mo1 glOl tur van dau tu, hoac céc dich vu khac trong pham vi
phép luét cho phep lién quan dén ¢ phin ctia Cong ty cd phan Pién mdy cho SCIC, chinh
Cong ty ¢b phin Blen mdy va cac khach hang khéc ciia SHS va céc cong ty con, cong ty lién
két. Nha ddu tu cin xem xét, ddnh gia kha ning mau thudn loi ich khi st dung Ban Cong bb
thong tin nay.

Nha ddu tu tham gia mua cb phan ¢6 trach nhiém tim hiéu, dénh gid céc thong tin vé doanh
nghlep va chiu trach nhiém vé quyét dmh dAu tu cia minh. T4 chirc co vbn nha nude duge
chuyén nerorng, T4 chie 14 chit s& hivu vén chuyén nhuong, T4 chire tw vén va cic cong ty con,
cong ty lién két, nhan vién ctia ho khong chiu trdch nhiém vé viéc Nha dau tu sir dung Béan cong
bb thong tin nay cho muc dich ctia minh. Trén trong cam on.

XI. NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA DPAI DIEN CHU SO HUU VON
CHUYEN NHUQNG, TO CHUC CO VON PUQC CHUYEN NHUQNG VA TO CHUC
TU VAN
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T6 chiic 1a chu $0 hiiu von chuyén nhugng: ) ) A i .
TCT DAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUGC BAN CONG BO THONG TIN

[a Noi, ngay 42 thang 9 néim 2022

DAI DIEN CHU SO HUU VON CHUYEN NHUQNG
TONG CONG TY DAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUGC
KT. TONG GIAM POC
PHO TONG GIAM POC

/TG CONG TY N
pAU TU VA

NGUYEN VAN TRUNG

DAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NOI
KT. TONG GIAM POC

10 TONG GIAM BO%/
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