That vong véi ¢d phi€u bat dong san

Du thj trudng BPS dang c6 déu hiéu thodt ddy, nhung khéng phdi DN nao ciing nhanh chéng vuot qua khé khén.

Du thi trudng BDS dang c6 ddu hiéu thoat day, nhung khong phai DN nao cling nhanh chéng vugt qua khé khan.

Chung khoan da c6 phién tang, gidm trai chiéu khi chi s6 VN-Index ti€p tuc gilr viing séc xanh nhd mot s ¢6 phiéu I6n tang gia, con san Ha Néi lai gidm
diém nhe. Trong suét thai gian qua, dong tién lién tuc chdy manh vao nhém ¢ phiéu bat ddng san (BDS) véi khéi lugng giao dich cuc 16n. C6 thai diém,
nhom c6 phi€u BDS ludn tang gia, trd thanh tam diém cua thi trudng. Tuy nhién, khi két qué kinh doanh dugc céng bé thi khong it nha dau tu (NDT) té ra
that vong, chan nan.

Gidi phan tich, dau tu luén ky vong, giai doan kho khan nhat cta thi trudng BDS da qua, nhiéu DN sé dugc hudng Igi vé chinh sach kich thich, hé trg thi
trudng phat trién.

Thanh khoan trén thi trudng BDS ciing rat tich cuc, da kich thich dong tién tim dén nhém ¢é phi€u nay véi khdi lugng giao dich I6n nhat trén ca 2 san. Tuy
nhién, trai véi mong moi ctia NDT, nhiéu DN BDS niém yét cong b6 Igi nhuan gay hut hang cho NDT.

Nha dau tu that vong

Dién hinh nhu c6 phiéu PDR clia Céng ty CP Phat Trién BDS Phat Dat du da c6 doanh thu ban BDS, nhung két qua Igi nhuan van chi dat & muc thap. Cu
thé, trong quy 11/2014, doanh thu thuan PDR dat 23,5 ty déng, tdng gap 2,7 lan so véi cuing ky nam trudc.

Tuy nhién, téc d6 tang gia von hang ban manh hon, cao gap 11 lan cung ky da khién lai gop PDR theo d6 gidam nhe 6% xuéng con 6,74 ty dong. Tru di chi
phi phét sinh, PDR ghi nhan lai rong von ven 351 triéu dong, giam 38% so vdi cung ky nam trudc.

Lay ké 6 thang dau nam 2014, doanh thu thuan va Igi nhuan rong PDR dat 42.87 ty dong va 586 triéu dong, lan lugt bang 12% va 1,5% chi tiéu ké hoach da
dé ra. Tén kho tang thém 100 ty dong, & muic 5.376 ty dong.

Day la con s bao gom gia tri quy dat da dugc boi thudng, chi phi san 18p va cac chi phi dau tu cho cac du an bat déng san dang trién khai. Téng ng phai
trd ca PDR hon 4.445 ty dong, tang hon 100 ty déng so véi dau nam.

Mét ¢& phiéu khac, 1a HQC ctia Céng ty CP TV-TM-DV Dia ¢ Hoang Quan cling vifa cdng bé doanh thu va Igi nhuan gidm manh so véi ciing ky nam trudc.
Theo @6, doanh thu thuan ctia HQC trong quy Il chi con gan 5 ty dong, giam 97% so vai cung ky nam trudec.

Déng chuy, doanh thu tir hoat dong kinh doanh BDS bi 4m gan 48 triéu dong, trong khi cung ky ghi nhan 145 ty déng. Doanh thu ti hoat dong xay dung
cling gidm dang ké, chi con dat 4,9 ty dng, giam 83% so vai quy 2/2013.

Nhom c6 phi€u BDS ludn tang gid, trd thanh tam diém cua thi trudng

Nguoc lai, doanh thu tir hoat déng tai chinh ca HQC lai bat ngs tang manh, dat gan 47 ty dong, gap 7,2 lan cung ky. HQC ghi nhan 1ai rong 5,26 ty déng,
giam 40,5% so vdi cung ky nam trudc.

Ly ké 6 thang dau ndam 2014, doanh thu thuan HQC chi han 8,5 ty déng va lai rong 6,5 ty dong, lan lugt gidm 97% va 43% so véi nam trudc. Tinh dén cudi
quy 11/2014, ton kho ctia HQC tang gan 190 ty |én muc 799 ty dong, trong d6 chd yéu la chi phi san xuat kinh doanh d& dang hon 680 ty dong.

Diéu dang nai la HQC lién tuc phat hanh ¢d phiéu cho d8i tac va nha dau tu dé can tri ng va ting vén, nén ¢ phiéu nay luén nam dusi ménh gia va khéng
thé nao thoat 1én duogc.

Hién HQC dang c6 ké hoach phat hanh tang vén “khing”, tir 900 ty 1én 2,000 ty déng. Néu phat hanh thanh céng, vong luan quan ting vén ng ti 6 déong
noi bd sau d6 sé dugc day ra thi trudng khién c6 phiéu nay khé thé nao 16n 1én dugc. Hon nira, cdng ng clia HQC kha phiic tap, c6 thai diém lén tdi 2.265 ty
dong, chi€ém han 70% téng nguédn von la vé cling kho khan.

Hy vong mong manh

Cac céng ty BDS dang niém yét khac nhu Cong CP Phat trién dé thi T Liém (NTL) cling c6 két qua kinh doanh bat dong san sut gidm 67%, chi dat 47,4 ty
déng. Theo d6, doanh thu thuan cling da giam manh 68%, dat 48,8 ty dong. Lgi nhuan gép theo do6 da giam 63%, chi con 11,4 ty dong.

Trong ky, doanh thu tir hoat déng tai chinh dat chua day 1 ty dong, giam manh so véi muic cia cung ky la 4,7 ty déng, chi phi tai chinh quy lai tang vot lén
7,9 ty dong, han gap déi muc cung ky nam trudc (3,9 ty déng).

Két qua, NTL dat von ven 1,1 ty déng loi nhuén sau thué trong quy I, chi bang 1/20 con s6 clia cling ky 2013 la 20,1 ty dong. Lay ké 6 thang, NTL dat 79,8 ty
déng doanh thu thuan va 10,2 ty dong Igi nhuan sau thué, gidam manh lan lugt 63% va 60% so vGi 6 thang 2013. Tinh dén 30/6, NTL c6 1.044 ty dong hang
tén kho, ting 11% so vai dau nam va chiém 77% téng tai san.

Mét s6 c6 phiéu khac dugc cho 1a c6 doanh thu va Igi nhuén tang hon so véi ndm trudc 1a Céng ty CP Xay dung va dich vu dia 6¢c Dat Xanh (DXG). Theo d6,
trong quy 11/2014, doanh thu thuan ctia DXG dat 31,3 ty dong, lgi nhuan sau thué dat 13,13 ty dong.

Trong d6, chi€m phan 16n 1a doanh thu tir hoat dong dich vu va méi gidi bat ddng san vai 29,2 ty dong. Lgi nhuan gop theo d6 dat 25,5 ty dong, tang gap
7 lan. Lay ké 6 thang, DXG dat 99,27 ty dong doanh thu thuan va 38,37 ty dong Igi nhuan sau thué, déu lan lugt tdng manh han 4 lan va 3 lan so vai 6 thang
2013.

Con cb phiéu NLG clia Cong ty CP Dau tu Nam Long ciing dugc dinh gia 1a khéng con ré nira. Theo CTCK HCM, du kién két thic ndm 2014, doanh thu
thuan 1a 1.082 ty dong (tang 80%) va lgi nhuan thuan 1 76 ty dong (tang 260%), theo d6 EPS du phéng pha lodng 1a 611 déng. Tai muc gia hién tai, ¢d
phiéu hién dang giao dich véi P/E dy phéng la 29,9 lan.

Diéu dé cho thay, du thi trudng BDS dang c6 dau hiéu thoat day, nhung khéng phai DN nao cling nhanh chéng vuot qua kho khan. Tuy nhién, cling can
ghi nhan la cdc DN niém yét trén san dang né luc tai ca cau chinh minh bang céch phat hanh ting vén, dao ng dé ton tai la muc tiéu séng con trong béi
cadnh hién nay.
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