Nha & xa hoéi tang gia vu vu

Trong khi gid nha thuong mai cé du' dn chi 10 triéu déng/m2 thi lai c6 du'dn nha & xa héi Ién t6i 16 triéu dong méi m2

Trong khi gia nha thuang mai c6 du én chi 10 triéu dd6ng/m2 thi lai c6 du an nha & xa hoi lén t6i 16 triéu dong/m2...
Muc gid ti 8 - 12 triéu mbi m2 nam trudc da gan nhu bién mat khéi thi trudng.

Trao d&i véi PV gan day, Thir trudng B Xay dung Nguyén Tran Nam nhan xét: “Thai gian vira qua, nha & xa hoi (NOXH) ra thi trudng lam cho gia nha
thuong mai cling bi kéo xuéng. Day la tac déng rat tot”.

Tuy nhién, theo khao sat clia PV, gid ban NOXH cta nhiing du an gan day tai Ha Noi da dat dan 1én, dat ngang nglra vai mot s6 du an nha & thuong mai,
tham chi cé du an con dat han nha thuong mai téi 6 triéu déng/m2.

MCic gia dudi 10 triéu dén 12 triéu méi m2 da gan nhu bién mat khoi thi truang.

Cu thé&, du an NOXH tai 143 Tran Phu (Ha Dong) do Céng ty CP Dau tu xay dung va phat trién do thi Song Da - SDU (thudc Téng Cty Séng Ba) lam chi dau
tu co gia tam tinh t&i hon 16 triéu ddong/m2 (tinh ca thué, phi bao tri).

Néu so sanh vi tri va gia ca ctia du an nay véi moét sé du an khac cung khu vuc thi cé thé nhan thay du an NOXH nay cé gia khéng hé ré. Don ctr, cuing khu
vuc nay, du an chung cu Vién 103 Van Quan dang dugc rao ban trén thi trudng tir 13,9 - 14,5 triéu déng/m2 (da gom VAT va 2% phi bao tri).

Du an chung cu thuong mai & 110 Tran Phu hién da xay xong tho va dang ban vdi gia tur 18 - 18,5 triéu ddong/m2 (da bao gom VAT).

Ngoai ra, mot s6 du an khac nhu du an NOXH tai 30 Pham Van Béng (Cau Gidy) do Cty CP Dau tu xay dung va thuong mai dich vu Bac Ha lam cha dau tu,
c6 gia tam tinh & muic 14,8 - 14,9 triéu ddng/m2. Cung vSi mét s6 du an khac sdp ra mat thi trudng cling dang du tinh muic gia 14 -15 triéu déng/m?2

Du gid NOXH méi chi la gia tam tinh, phai chd quyét toan xong mdi c6 gia chinh xac, nhung mét sé chd dau tu cho hay, mic gia chinh thic khéng khac
nhiéu so véi gid tam tinh. Nhu vay, khi nhiing nguai c6 thu nhap thap dang lo ngay ngdy khi cang du én NOXH ra sau lai ci dat dan [én? Nhu thé c6 con la
gia uu dai cho nhiing nguai c6 thu nhap thap?

Nén chang can cé muc gia tran d6i véi NOXH?

Trao d&i véi bao chi bén 1€ mot cudc hdi thao vé NOXH gan day, 6ng Nguyén Manh Ha, Cuc trudng Cuc quan ly Nha va Thi trudng bat déng san (Bo Xay
dung) cho rang, tuy tiing diéu kién, loai nha xay dung c6 gia thanh khéac nhau thi sé c6 gia ban khac nhau. Viéc can c6 gia tran cho NOXH la khéng hop ly.

"Da c6 quy dinh chi cho phép chd dau tu 1ai 10%, nhu thé cling 1a khéng ché gia thanh cho NOXH réi, chit khong thé quy dinh ho phéi ban 8 triéu hay 10
triéu déng/m2, c6 nhing nai sé phai x ly nén maéng phc tap thi tén kém, gia sé tang. Khéng thé khéng ché muc gia ¢ dinh ma chi ¢ thé khéng ché
trén co sa 1ai dinh muc ctia doanh nghiép ma théi" - 6ng Ha phan tich.

Mot van dé nira dat ra la, nha & xa hoi ban gia vugt 16 triéu (bao gém thué, phi) liéu khach hang c6 di vay géi 30.000 ty c6 khoé khan khi tiép can ngan
hang?

Clng kha ban khoan khi gia NOXH hién dang & muc cao han moét s6 du an nha & thuang mai, trao déi véi PV Infonet, TS. Pham Sy Liém, Phé Chi tich Téng
héi Xay dung Viét Nam cho rang: NOXH khong phai hoan toan theo ca ché thi trudng nhung cha dau tu da bi khéng ché mdc lai dinh muc la 10%. Song, da
la NOXH thi phai khong ché gia va can phai cé muic gia tran cho NOXH.

“Gia NOXH cao hon nha thuong mai thi liéu chat lugng nha cé tét hon khéng? Trudc hién tugng gia NOXH cao han gia nha thuong mai thi co quan quan ly
nén xem xét lai, trdnh tinh trang gia NOXH bi “ddy” gia qua cao. Can c6 bién phap dé budc cht dau tu ha gia”, dng Liém noi.

Tuy nhién, theo 6ng Liém, quyét dinh mua nha cudi cing van la & ngudi dan. Néu gia NOXH cao qua thi c6 thé lua chon nhiing du an nha thucng mai c6
gia thap hon. Néu ngudi dan dé x6 di mua nhiing du an thuong mai gia ré thi 4t ch( dau tu phai cé céch tinh toan lai véi NOXH.

Vi nhiéu chinh sach uu dai cia Nha nudc véi chl dau tu NOXH nham kéo gia nha thap han nha 6 thuong mai, thé nhung hién thi trudng thuc té lai dang
dién bién nguoc lai thi khéng hiéu nhiing uu dai ca Nha nudc véi du an NOXH di dau?

Trong khi thi trudng c6 du an nha thuong mai xuat hién loai can ho chi 10 - 14 triéu dong/m2 thi NOXH lai c6 gia 16 triéu ddong/m2, that la diéu nghich ly!
Cau chuyén can kiém soat lai gia thanh ddi véi nhiing du an NOXH nhu gop ¥ chia vi Pho Cha tich Téng hoi Xay dung Viét Nam dang dé ca quan quan ly
xem xét.

Theo Minh Thu
Infonet





